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1. TYORYHMAN TEHTAVA, KOKOONPANO JA TYOSKENTELY

TYORYHMAN TEHTAVA POHJAUTUU VALTUUSTOALOITTEESEEN

Valtuuston kokouksessa 13.11.2013 jatettiin valtuustoaloite, joka koskee ns. Kauppakassin tonttia ja vuokra-
asuntojen tuottamista. Aloitteessa edellytetdan, etta selvitetdaan ”...ns. Kauppakassin kiinteiston alueelle
kaavailtujen kerrostalojen rakennuttamista siten, etta rakennettavista asunnoista riittava osa on kohtuuhin-
taisia vuokra-asuntoja. Tama selvitys on esitettava valtuustolle ennen kuin tehddan kuntaa sitovia sopimuk-
sia kyseisten rakennuspaikkojen luovuttamisesta.” Valtuustoaloite kokonaisuudessaan on liitteena (liite 1).

TYORYHMAN KOKOONPANO

Valtuustoaloitteeseen vastaamiseksi kunnanhallitus nimesi tydryhman 25.11.2013 § 243. Tyéryhma kokoon-
pano on ollut seuraava: Juhani Ruskeepéa (pj), Pasi Kanerva, Mika Ruskeepaa, Jukka Ruskeepéa ja Ulla-Maija
Upola (sihteeri).

TYORYHMAN TYOSKENTELY

Ty6ryhmalle annettiin aikaa selvityksen tekemiseen helmikuun loppuun 2014. Tyéryhma sai anomuksestaan
lisdaikaa hallitukselta 14.3.2014 saakka, khall 3.2.2014 § 22. Tyéryhman on kokoontunut pohtimaan tehta-
vaansa 11 kertaa ja kuullut tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita.

2. ASIANTUNTUAT

Tyoryhma kutsui kuultavaksi asiantuntijoita eri osa-alueilta vuokra-asuntotuotantoon liittyen; asiantuntija-
nimen alla referoitu lyhyesti esityksen sisalt6/pdakohdat:

Tuula Laukkanen/Turun yliopiston tutkija
- valtion tuki ja sdantely
- Pornainen uuden edessa — asuntopoliittinen ohjelma?
Kirsti Ruislehto/Jarvenpiain kaupungin asuntotoimen suunnittelupaillikko
- Pornaisten nykytilanne ja toteuttamisen vaihtoehdot
- 30vuoden kokemuksella terveiset Jarvenpaan asuntotoimesta
Jarmo Kuosa/Kunta-asunnot Oy:n toimitusjohtaja
- Kunta-asunnot Oy:n ja kunnan valisen osakassopimuksen sisalto ja sen avaaminen
- Kunta-asunnot Oy:n nykytilanne
- Kunta-asunnot Oy:n mahdollisuus tuottaa vuokra-asuntoja Pornaisiin
Harri Kauppinen/ent. Helsingin kiinteistéviraston kiinteistdjen kehittamispaillikkoé
- (VE 1) kunta toteuttaa hankkeen omalla kustannuksella: erityisryhmainvestointiavustus (vanhusten
palveluasuminen) ja arvonlisdveron palautus tai
- (VE 2) kunta perustaa kiinteistoyhtion, joka sallii vuokra- ja omistusasunnot samassa hankkeessa
Lisdksi Kruunuasunnot Oy/A-kruunu Oy, Savolainen ja Solkinen, vieraili kunnassa MAL-aiesopimuksen vel-
voitteisiin liittyen. Sihteeri oli [asna kokouksessa ja kertoi vierailun annista tyéryhmalle.
- A-kruunu Oy on siirtymassa Ymparistoministerion yhtioksi ja siitd on tulossa toimija sosiaaliselle
asuntotuotannolle; yhtio alkaa toteuttaa hankkeita jo tdna vuonna
- Pornainen on alustavasti myds mahdollinen sijoituspaikka; edellytykset on kirjattu raporttiin koh-
taan, jossa pohdittu Pornaisten vaihtoehtoja vuokra-asuntojen toteuttamiseksi.




3. PORNAISTEN VAESTO

VAESTONMUUTOKSET/UUSIMAA

Uudenmaan vdesto on kasvanut puolitoistakertaiseksi viimeisen 40 vuoden aikana. Maakunnassa oli

1 031 364 asukasta vuonna 1972 ja 1 566 835 asukasta vuonna 2012. Kasvua on ollut 535 471 henkea. Vaes-
to on lisddntynyt keskimaarin 1,05 prosenttia vuodessa. Kasvusta hieman yli puolet on tullut muuttoliikkees-
ta ja vastaavasti vajaa puolet luonnollisesta muutoksesta eli syntyneiden enemmyydesta kuolleisiin verrattu-
na. Luonnollinen vaestonkasvu on ollut melko tasaista. Sen sijaan nettomuuton vuosittaiset vaihtelut ovat
olleet suuria: enimmillddn muuttovoitto on ollut yli 14 000 henkea (1972) ja toisessa dadripaassa muuttotap-
piota 400 henked (1977). Muuttoliikkeen vaikutuksesta vuosittaiset vaesténmuutokset ovat vaihdelleet
huomattavasti. Vuoden 2012 vaestdonkasvu (17 800 henked) on kolmanneksi suurin kasvu viimeisen 40 vuo-
den aikana.

Uudenmaan tilastovertailualueiden vaesténmuutokset ovat vaihdelleet tuntuvasti 40 vuoden kuluessa. No-
peimmin on viimeisen 40 vuoden aikana kasvanut Helsingin seudun kehysalue. Porvoon seutu ja Lohjan seu-
tu ovat viime vuosikymmenina kasvaneet suunnilleen samaa tahtia. Nopeinta kasvu on ollut viimevuosina
paakaupunkiseudulla. Raaseporin ja Loviisan seuduilla vaesté vaheni 1990-luvulla, mutta kdantyi kasvuun
2000-luvulla. Viime vuosina asukasluku on kuitenkin taas kaantynyt laskuun molemmilla alueilla.

PORNAISTEN VAESTON MAARA JA MUUTOKSET

Vaesténmuutokset jakautuvat luonnollisiin vdesténmuutoksiin (syntymat ja kuolemat) ja muuttoliikkeeseen,
joka jakautuu kuntien valiseen maassamuuttoon sek3 siirtolaisuuteen (maahan/maastamuutto):

- vdestdn maara 31.12.2012: +5 137 henkil6a

-syntyneiden enemmyys: +33 henkil6a

- kuntien valinen muuttotappio: -22 henkil6a

- nettomuutto: -16 henkil6a

Viestdnmuutos suhteessa viestdon (%)/Uusimaa seutukunnittain (1972-2012):
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Pornaisten kunta on ollut voimakkaasti kasvava ainakin vuodesta 1980 alkaen — lukuun ottamatta vuotta
1987, jolloin prosentuaalinen kasvu on ollut negatiivinen (-0,26 %). 1980-luvulla prosentuaalinen kasvu on
ollut keskimaarin 2,75 %, 1990-luvulla keskimaarin 2,87 % ja 2000-luvulla keskimaarin 2,29 %. Voimakkaim-
mat kasvuvuodet ovat olleet 1988 (4,31 %), 1989 (6,76 %), 1990 (6,17 %), 1991 (4,91 %), 1993 (4,83 %) ja
2005 (4,18 %). 2010-luvulla kasvu on selkedsti vahentynyt: 2010/0,79 %, 2011/0,29 % ja 2012/0,29 %. Koko
jaksolla 1980-2012 Pornaisten prosentuaalinen kasvu on ollut 2,43 %; tama on selkedasti suurin kasvupro-
sentti vertailtaessa KUUMA-kuntien kasvua talld aikajaksolla (2. sijalla Nurmijarvi 1,93 %; pienin kasvu Hyvin-
kaalla 0,63 %).

Pornaisten valtuusto on asettanut vaeston kasvutavoitteeksi 1,0 % vuosina 2014-2016 ja 1,5 % vuodesta
2017 alkaen. Tavoite vastaa koko Uudenmaan keskimaaraista vaeston kasvuennustetta n. 14.000 uutta asu-

kasta.

Pornaisten muuttoliiketilastoa ikaryhmittdin vuonna 2012:

- 0-9 —vuotiaat /-16 henkiloa
- 10-19 —vuotiaat /+6 henkiloa
- 20-29 —vuotiaat /-39 henkil6a
- 30-39 —vuotiaat /-2 henkil6a
- 40-49 —vuotiaat /+26 henkil63
- 50-59 —vuotiaat /-6 henkil63
- 60-69 —vuotiaat /+ 5 henkil6a
- 70+ —vuotiaat /-5 henkil63.

Nettomuuton vertailua (1000 as. kohti) idn mukaan/Uusimaa kunnittain (2012):

™

Pukkila
Kauniainen
Jarvenpaa
Mantsala
Helsinki
Sipoo
Askola
Espoo
Llusimaa
Yantaa
koko maa
Tuusula
Kirkkonummi
Murmijarvi
Muu Suomi
Siuntio
Lohja
Parvoo
Hywinkaa
Loviisa
Faasepori
Wihti
Pornainen
Lapinjanvi
Inkao
Kerava
karkkila
fu1ﬂ5|'l‘!.l‘|§l |

ankao

=20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20 25
1000 asukasta kohti
I[kAluokat 0-a 1019 EM20-29 30-39 40-49 [l 50-58 60-69 WMT0+



PORNAISTEN VAESTON IKARAKENNE

- Pornainen: 0-14 —vuotiaat: 24,7 %, 15-64 —vuotiaat: 63,6 %, 65-+ vuotiaat: 11,7 %
- Vdeston ikdrakenne/ Uusimaa kunnittain 2012:
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PORNAISTEN VAESTON TYOLLISYYSTILANNE

Uudellamaalla on ollut koko tarkastelujakson ajan korkeampi tyollisyysaste kuin koko maassa. Vuoteen 1990
verrattuna Uudenmaan tyéllisyysaste on kuitenkin laskenut 5,6 prosenttiyksikkda, mikd on enemman kuin
koko maassa keskimaarin. Lahes kaikissa Uudenmaan kunnissa tyollisyysaste oli vuonna 2012 alhaisempi
kuin vuonna 1990.

Pornaisten tunnusluvut:

- tyollisten maara (18-74 —vuotiaat) 73,2 % (vrt. Uusimaa 71,7 % ja koko Suomi 66,5 %)
- tyottdémyysaste 5,0%

- tyopaikat kunnan alueella 1031 kpl

- yritystoimipaikat 394 kpl

- asuinkunnassaan tyossa kdyvien osuus 25,7 %.

PORNAISTEN VAESTON KOULUTUSTASO

Pornaisissa peruskoulua kdy 913 henkil6a, joka on 17 % koko kunnan vdeston maarasta.

Tutkinnon suorittaneet, koulutuksen ulkopuolelle jadneet ja koulutustasomittain 2011:
maarat ja prosentuaaliset osuudet 15 vuotta tayttineista:

ei tutkintoa: 1342 henkil6a — 352 %
keskiasteen tutkinto: 1563 henkil6a — 41,0 %
alimman korkea-asteen tutkinto: 421 henkiloa — 11,0%
ylemman korkea-asteen tutkinto: 185 henkiloa — 4,8 %
tutkijakoulutusasteen tutkinto: 15 henkiloa — 0,4 %

koulutuksen ulkopuolelle jaaneet
17-24 —vuotiaat: 15,1 %.



Tutkintojen maaritelmat:

Perusasteen tutkinnon suorittaneilla on koulutusta korkeintaan 9 vuotta. Naita koulutuksia ovat
esim. kansa-, keski- ja peruskoulun tutkinnot.

Keskiasteen tutkinnon suorittaneilla on koulutusta 11-12 vuotta. N&ita koulutuksia ovat esim. yli-
oppilastutkinnot, 1-3 -vuotiset ammatilliset tutkinnot ja ammatilliset perustutkinnot.

Alimman korkea-asteen koulutus kestda 2-3 vuotta keskiasteen jalkeen. Naita koulutuksia ovat
esim. teknikon, merkonomin ja sairaanhoitajan tutkinnot, jotka eivat ole ammattikorkeakoulutut-
kintoja.

Alemman korkeakoulututkinnon suorittaminen vaatii 3-4 vuotta paatoimista opiskelua keskias-
teen jalkeen. Alempaan korkeakouluasteeseen luetaan esim. ammattikorkeakoulututkinnot ja
alemmat korkeakoulututkinnot.

Ylemman korkeakouluasteen tutkinnon suorittaminen vaatii padsaantoisesti 5-6 vuotta paatoimis-
ta opiskelua keskiasteen jalkeen. Ylempaan korkeakouluasteeseen luetaan esim. maisteritutkinnot
ja ladkareiden erikoistumistutkinnot.

Tutkijakoulutusasteen tutkinnon suorittaminen edellyttaa itsendisen ja julkaisukelpoisen tutki-
mustyon tai vaitoskirjan tekemista. Tutkinnot ovat tieteellisid lisensiaatin ja tohtorin tutkintoja.

Pornaisten kunnan alueella ei ole keskiasteen tai sitd ylemman asteen koulutuspalveluja. Naihin koulutuspal-
veluihin hakeutuminen ja niissa opiskelu edellyttda matkustamista kunnan ulkopuolelle ja siten kdyttamaan

julkisen liikenteen palveluja.



4. PORNAISTEN ASUNTOTILANNE/ 31.12.2012

MAANKAYTTO, ASUTUKSEN SIJANTI JA TAAJAMA-ASTE

Pornaisten kunnassa maankayton osalta luokitellaan maa- ja metsatalousalueeksi 58 % kunnan pinta-alasta;
asuinkiinteistdjen osuus koko pinta-alasta on vain 6 %.

Taajama-aste eli taajamavaeston (taajamissa asuvan vdeston) osuus koko kunnan vaestdsta on 66 %.
Vaestosta 43,0 % asuu Kirkonkyldssa 31,7 % Halkiassa ja 25,3 % Laukkoskella.

ASUNTOKUNNAT JA ASUNTOVAESTO

Pornaisten asuntojen lukumaé&ra 1852 kpl/ asuntovdestén maara 5096 henkes,
asuntokunnan keskikoko 2,75 henke&/asuinpinta-alaa 40,7 m? henkild3 kohden.
Pornaisten asuntokunnat henkildluvun mukaan:

- 1 hengen taloudet 454 kpl 24,5 %
- 2 hengen taloudet 570 kpl 30,8 %
- 3 hengen taloudet 285 kpl 15,4 %
- 4 hengen taloudet 300 kpl 16,2 %
- 5hengen taloudet 152 kpl 8,2%
- 6+ hengen taloudet 91 kpl 49 %

Ahtaasti asuvat asuntokunnat (yli yksi henkil6d huonetta kohden pl. keittion) 232 kpl/12,5 %.
Asuntokunnista 55,3 % on 1-2 hengen talouksia.

ASUNTOKANTA (Tilastokeskus 2011)

Pornaisten asuntokanta seka asuntotyypin osuus koko asuntokannasta:

- asuntoja yhteensa 1987 kpl, asuntojen keskipinta-ala 105,4 m?
- omakotitaloja 1702 kpl 85,0 %

- rivi- ja ketjutaloasuntoja 155 kpl 7,8 %

- kerrostaloasuntoja 47 kpl 2,4%

- muu tai tuntematon 83 kpl 4,2 %

Asuntokanta talotyypin mukaan/ Uusimaa 2012:
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Asuntokuntien (55,3 % 1-2 hengen talouksia) ja asuntokannan (85 % omakotitaloja) valinen suhde viittaa
piilevaan pienien asuntojen tarpeeseen ja kysyntaan, johon nykyiselld asuntokannalla ei voida vastata.

Pornaisten asuntokannan huoneistotyypit (pois lukien keittio) seka niiden osuudet:

- 1h 139 kpl 7,0%

- 2h 302 kpl 15,2 %
- 3h 310 kpl 15,6 %
- 4h 488 kpl 24,6 %
- 5h+ 651 kpl 32,8%
- muu 97 kpl 4,9 %

Vakinaisesti asutut asunnot 1832 kpl (92,2 %) ja ei vakinaisesti asutut asunnot 498 kpl (7,8 %). Hallintaperus-
te: omistusasunto 1650 kpl, vuokra-asunto 132 kpl (2011), joku muu 50 kpl.

VUOKRA-ASUNTOKANTA/ KUNTA + YKSITYINEN

Pornaisten kunnan alueella olevan vuokra-asuntokannan tunnuslukuja:
146 kpl asuntoja

56,7 m? keskipinta-ala

36 kpl/24,7 % erillispientaloissa

56 kpl/ 38,4 % rivi- ja ketjutaloissa

18 kpl/12,3 % kerrostaloissa

36 kpl/24,7 % tuntematon

Vuokra-asuntojen huoneistokoot:
1 h+k/kk 28 kpl/19,2 %

2 h+k/kk 63 kpl/43,2 %

3 h+k/kk 17 kpl/11,6 %

4 h+k/kk 16 kpl/11,0 %

5- h+k/kk 5kpl/ 3,4 %
tuntematon 17 kpl/11,6 %

Vuokra-asuntokanta on vaatimatonta kokonaisasuntokantaan verrattuna. Asuntovaihtoehdot ovat vahaiset,
kdytdanndssa omistusasumiseen perustuvia. Puuttuva pienten vuokra- ja omistusasuntojen tarjonta aiheuttaa
nuorten aikuistuvien ja yksin eldvien tarpeen etsia asuntoa kunnan ulkopuolelta. Samoin opintojaan jatkavat
joutuvat hakeutumaan asumaan pois kunnasta puutteellisten julkisten liikkenneyhteyksien vuoksi. Lisaksi
ikaantyvilla omakotiasukkailla on vain rajoitetusti mahdollisuus muuttaa kunnan sisalla rivi-, kerrostalo- tai
palvelutaloasuntoihin.

VUOKRA-ASUNTOKANTA/ KUNTA (erilliselld liitteelld asuntokannan yksildidyt kohdetiedot)

Kunta-asunnot Oy

- rivitalokohteet Paalan ja Lintukallion alueilla (Ansatie ja Metsotie)
- yhteensd 33 asuntoa

- yhteensi 2 112 m?

- valmistuneet 1990, 1993, 1994 ja 1996

- huoneistokoot 45 m? — 88,50 m?, keskimaarin 64 m?



Kunnan omistamat asunnot asunto-osakeyhtidissa
- kerros- ja rivitalokohteita keskustassa

- yhteensd 11 asuntoa

- yhteens3 615,5 m?

- huoneistokoot 33 m2— 81 m?, keskimaarin 56,0 m?

Kunnan omistama makasiinikuja 4
- rivitalokohteet keskustassa

- yhteensd 9 asuntoa

- yhteens3 590 m?

- huoneistokoot 49 m2— 95 m?, keskimairin 65,5 m?

Kunnan omistama vanha terveystalo (Makasiinikuja 7)
- yhteensa 6 asuntoa

- yhteensi 217,50 m?

- huoneistokoot 23 — 63 m?, keskimaéarin 36,3 m?.

KAIKKI YHTEENSA:
26 + 33 (KAS) = 59 asuntoa, 1 423 + 2 112 (KAS) = 3 535 m?

ASO- JA OSAOMISTUSASUNNOT

Kunnan alueella ei ole asumisoikeus- eikd osaomistusasuntoja.

Asumisoikeusasunnot ovat pidemmalle kehittyneen vuokra-asuntotarjonnan tuotteita ja niiden rakentamis-
mahdollisuuksia tulee edistaa ja aika ajoin tutkia asuntotarjonnan monipuolistamiseksi. Pornaisten kunnan
nykytilanteessa ei ole ajankohtaista selvittad asumisoikeusasuntojen tuottamista kunnan omana tuotantona.

Lahteet:

Uudenmaan liiton tietopalvelu

Tilastokeskus

Viestonkasvun historiaa/Keski-Uudenmaan kaupungin liitosselvitys

”"Muuttoliikkeen voittajat ja havidjat — tutkimus alueiden valisistd muuttovirroista”, Hannu Kyt ja Monika Kral-Leszczynska, 2013

Graafiset esitykset:
Uudenmaan liiton tietopalvelu



5. PORNAISTEN MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN OHJAUS SEKA LIIKENNEPALVELUT -
ASUMISEN NAKOKULMA

Maankaytto- ja rakennuslain tavoite on hyvan elinympariston luominen. Tavallisten kansalaisten (lapsesta -
vanhukseen) arjessa tdma tarkoittaa kohtuuhintaista mutta kunnollista asuntoa ja toimivia yhteyksia téihin,
paivakotiin, kouluun, terveys- ja muihin yhteiskunnan palveluihin seka vapaa-ajan viettoon.

Helsingin seudulla yhdyskuntarakennetta tulisi kehittda entista tiivimmaksi ja ehedammaksi hyddyntden seu-
dun omailmeisten keskusten verkostoa. Uudisrakentamista olisi suunnattava hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien tuntumaan, seka ohjata aiempaa maaratietoisemmin myo6s toimipaikkojen ja palveluiden, mukaan lu-
kien vapaa-ajanpalvelut, sijoittumista osaksi yhdyskuntarakennetta joukkoliikenteen solmukohtiin.

RAKENTAMISTA OHJAAVAT TAVOITTEET, KAAVAT JA SUUNNITELMAT

Valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (asettaa valtioneuvosto) toteuttamista tulee edistdd maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden mukaan mm. kaupunki-
seutujen yhdyskuntarakenteen kehitys tulee kddantaa hajautumisesta kohti eheytta. Asunnot, tyopaikat ja
palvelut on sijoitettava siten, ettd henkildautoliikenteen tarve vdahenee. Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn edellytyksid on parannettava.

Maakuntakaavat, jotka laatii Uudenmaan liitto, siirtda laajoja asiakokonaisuuksia lahtékohdiksi kuntien
maankayton suunnitteluun. Joukkoliikenteeseen tukeutuvaa maankayttoa suositaan.

Pornaisten Kirkonkylan osayleiskaavassa ja keskustan kehittamissuunnitelmassa on tutkittu taajaman laa-
jentamis- ja tiivistdmisalueet. Alueet ovat suurimmaksi osin yksityisen omistuksessa; alueiden kaytté6notto
rakenteen tiivistamiseksi edellyttdad maapoliittisten keinojen kdyttoonottoa (Pornaisten kunnan maapoliitti-
nen ohjelma/ 11.12.2008). Rakennetun infran tehostaminen tdydennysrakentamisen kautta on taloudellinen
ratkaisu.

Helsingin seudun kehityskuva 2050 _Am
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LIKENNEYHTEYDET

Ihmisen liikkumistarve muuttuu eldamantilanteiden mukaisesti. Maankaytolla tulisi vahentaa liikkumisen tar-
vetta ja erilaisten elamantilanteiden vaatimukset tulee ottaa huomioon maankaytt6a ja liilkennetta suunni-
teltaessa.

Ihmisen elinkaari jakautuu ainakin lapsuuteen, nuoruuteen, perheeseen, tyoikaan, elakeikaan ja vanhuuteen.

Lapsuus = Lapsena liikkumisen tarpeet liittyvat paivdakodin, esikoulun ja koulujen sijaintiin. Asutuksen etai-
syys paivakodista ja kouluista vaikuttaa liikkkumisen tarpeeseen. Koska paivakodit ja koulut ovat kalliita, tulisi
uuden asuntorakentamisen painopisteen sijoittua siten, etta ajoneuvoliikenteen tarve vahenee.

Nuoruus = Nuorien liikkumistarpeita ohjaavat erilaisten harrastusmahdollisuuksien etaisyys kotoa. Jotkut
harrastukset voivat olla ldhelld, kavely tai pyoramatkan padssa ja jotkut kauempana jonne on kuljettava linja-
autolla tai vanhempien kyydilla. Liikkumiseen ja asumistarpeisiin liittyy myos toisen ja korkeampien asteiden
koulujen sijainti suhteessa kotikuntaan. Mita ldhempana asutusta eri aktiviteetit ovat ja mitd enemman ne
sijaitsevat jalan tai joukkoliikenteelld saavutettavalla etdisyydell3, sitdi enemman ajoneuvoliikenteen tarve
vahenee.

Perheellinen =Perheen liikkumistarpeeseen vaikuttaa lasten ja nuorten liikkkuminen. Erityisesti palveluiden
saavutettavuus vaikuttaa liikkumistarpeeseen. Nykyaan esimerkiksi pankkipalvelut eivat ole enda niin merkit-
tavassa roolissa kuin ennen, mutta edelleen postin, apteekin, terveyskeskuksen sijainti vaikuttaa liikkumis-
tarpeeseen. Tulevaisuudessa esimerkiksi terveyskeskuksia ei valttamatta ole niin paljoa kuin nykyaan ja siten
toimiva joukkoliikenne vahentaa palveluiden karsimisen johdosta lisddntyvan ajoneuvoliikenteen aiheutta-
mia haittavaikutuksia.

Tyoikdinen =Tyoikaisen liikkuminen liittyy edellisiin ja kiintedsti tyopaikan tai tyotehtavien tekopaikan sijain-
tiin. Yksityisautoilun vdahentamiseksi toimiva joukkoliikenteen verkko ja sisdinen syottéliikenne joko jalan-
kululla tai paikallisella joukkoliikenteella tai henkil6autoilla liityntdpysdkointeineen vahentaa ajoneuvoliiken-
teen haittavaikutuksia.

Elakeikdinen = Eldkeldisen liikkumistarpeiden voidaan arvioida olevan nuorison liikkkumisen kaltaista. Ysta-
vasuhteiden hoitaminen ja eri aktiviteettien saavutettavuus jalankulku- ja joukkoliikenteen kautta véahentaa
lilkennetta. Elakelaisille voidaan erityisesti peruspalveluiden kuten kaupan, apteekin ja terveyskeskuksen
etaisyyksien oleva kriittisempia kuin nuorille.

Vanhus = Kun ajatellaan sellaista vanhuuden vaihetta, jossa lilkkkumiseen tarvitsee toisen apua tai se ei muu-
toin hoidu luontevasti, on peruspalveluiden sijaitseminen valittémasti asunnon yhteydessa ensiarvoisen tar-
keaa liikkumisen vahentamisen nakdkulmasta. Palveluasuminen edellyttda monenlaisia tukitoimia joita l10y-
tyy esimerkiksi erilaisten laitosten yhteydessa. Vanhusten asunnon sijoittaminen peruspalveluiden, esimer-
kiksi vanhusten hoitoon tarkoitettujen laitosten valittomaan yhteyteen on perusteltua.

JULKINEN LIIKENNE

Helsingin seudun liikennettd suunnittelee ja koordinoi Helsingin Seudun Liikenne —kuntayhtyma (HSL). Por-
nainen ei kuitenkaan kuulu HSL:3an eika ole ollut mukana sen tekemissa selvityksissa.

Pornaisissa joukkoliikenne perustuu linja-autoilla ajettavaan vakiovuoroliikenteeseen. Vakiovuoroliikenne on
normaalia maaseudun, kaupunkiseutujen, kuntien sisaista ja kuntakeskusten vilistad joukkoliikennetta.
Vakiovuoroliikenteen reiteista ja aikatauluista vastaavat padosin lilkennoitsijat. Lisaksi ELY-keskukset ja kun-
nat ostavat tdydentavia vuoroja sellaisille alueille, joissa matkustajamaarat eivat riitd kannattavien vuorojen
ajamiseen.



Pornaisista on linja-autoyhteydet (osa Halkiasta) Jokimaen ja Nikkildn kautta Helsinkiin, seka (osa Halkiasta)
Jokimaen kautta Porvooseen. Lisdksi Askolan suunnasta Monninkylasta Pornaisten kautta (osa Jokimaen)
kulkee joitakin vuoroja Jarvenpaahan ja aamuin Nikkildsta Jokim&en kautta Porvooseen Kilpilahteen kulke-
matta Pornaisten keskustan kautta ja illalla takaisin. Mantsaldan suoraa linja-autoyhteytta ei kdytannossa
ole. Jarvenpaasta kulkee Halkian kautta Mantsaldan vuoroja.

Helsinki, Porvoo, Nikkild ja Jarvenpaa muodostavat linja-autoliikenteelle vaihtoyhteyksien kautta paasyn
edelleen Keski- ja Itd-Uudellemaalle, sekda muualle Suomeen. Vuorot palvelevat arkisin tydmatkaliikennetta
noin 30-60 minuutin vuorovalein. Muina aikoina ja viikonloppuisin ajettavat vuorot ovat yksittaisia.

Laajoja omakotialueita toteutettaessa joudutaan myos rakentamaan pitkien etaisyyksien takia kouluja ja
paivakoteja enemman kuin tiiviissa rakenteessa. Koulukyyti peruskoululaisille ja esiopetukseen on jarjestetty
tilausajolla taksiyrittajiltd. Ndiden reitit on suunniteltu tarpeen mukaan, eika niihin oteta muita matkustajia.
Julkisen liikenteen palveluja kuten muidenkin yhteiskunnan palvelujen jarjestamisessa pienten taajamien ja
maaseudun ratkaisut eivat voi olla samoja kuten isoissa kaupungeissa. Ainakin pienissa taajamissa ja maa-
seudulla on taloudellisesti perusteltua ottaa matkustajiksi kaikki mukaan pyrkijat lapsista — vanhuksiin.

Jarvenpaan yhteyden kautta Pornainen kytkeytyy VR:n lahiliikenteeseen T, H ja R junien aikataulujen mukai-
sesti. Erityisesti pohjois-pornaislaisia palvelee henkil6autoliikenteen jatkeena Haarajoen juna-asema, jossa
on liityntapysakointimahdollisuus. Haarajoella pysdhtyy Z —juna.
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YKSITYINEN LIIKENNE

Yksityinen lilkkenne muodostuu Pornaisissa yksityisesta henkildautoliikenteesta, polkupyora- seka jalankulku-
lilkenteesta; myds moottoripydrat, mopoautot, mopot ja skootterit ovat suosittuja kulkuneuvoja erityisesti
nuorison keskuudessa. Henkildéautoilun kustannusten nousu tuo paineita jalankulku- ja joukkoliikenteelle.

Jalankulku ja polkupyériliikenne

Pornaisten kevyen liikenteen vaylat kattavat keskustan paavaylan eli Kirkkotien Kukkurinkalliolta Vaha-
Laukkoskentien risteykseen seka Latiskantien alkupaan, Paalantien ja Revontien. Lisdksi Jokim&essa kevyen-
lilkenteen vayla on olemassa Helsingintielld Porvoontien risteyksesta Rinnenmaentien risteykseen. Naiden
kahden vdylan yhdistaminen Vaha-Laukkoskentien ja Porvoontien valiltd on kunnan toivelistalla ylimmaisena
ELY-keskuksen kevytvaylahankkeisiin liittyen. Lisaksi kirkonkyldn keskusta-alueen kehittdmissuunnitelmaan
(laadittu 12.2012) on kirjattu Iahitulevaisuuden tavoitetilanne koskien kevyen liikenteen verkon taydentavia
osuuksia.

Pornaisten kaikki peruspalvelut ovat keskittyneet aivan Pornaisten keskustan tuntumaan. Kavelyetdisyyden
paassa toisistaan ovat terveyskeskus, kaupat, yhtenaiskoulu, kirjasto, posti, pankit. Niiden ihmisten osuutta
on lisattava, jotka tavoittavat keskustan peruspalvelut jalan tai polkupyoralla.

Kirkonkylan keskusta-alueella saavuttamisetaisyydet linnuntieta pitkin;
keskipisteena Kirkkotie kunnantoimiston edustalla, sateena 0,25 km, 0,5 km, 0,75 km ja 1,0 km.



6. MAANTIETEELLINEN SUAINTI - OSA PAAKAUPUNKISEUTUA JA METROPOLIA

Pornainen sijaitsee Uudenmaan maakunnassa. Kunnan pinta-ala on 150,09 km?, josta 3,59 km? on vesist6ja.

Viestoétiheys on 35,11 asukasta/km?2. Pornaisten naapurikunnat ovat Askola, Mantsal3, Porvoo ja Sipoo. Etéi-
syydet merkittavimpiin muihin keskuksiin ovat Helsinkiin 48 km, Jarvenpaahan 18 km, Sipooseen 15 km, Por-
vooseen 23 km, Mantsalaan 21 km, ja Askolaan 17 km.

Parhaillaan kaynnissa olevissa kuntarakenteen ja metropolihallinnon selvittelyissa Pornainen katsotaan kuu-
luvan Helsingin seutuun. Pornainen liitetddn Helsingin seutuun vahvimmin MAL 2020 (Helsingin seudun
maankayton, asumisen ja liikenteen) toteutusohjelmassa.

PAAKAUPUNKISEUTU

Padkaupunkiseudulla tarkoitetaan usein Espoon, Helsingin, Kauniaisten ja Vantaan kaupunkien muodosta-
maa aluetta. Padakaupunkiseudun kunnilla on jatehuoltoa ja joukkoliikennettd koskeva lakisdateinen yhteis-
tyovelvollisuus ja niilld on yhteistydta muillakin alueilla.

HELSINGIN SEUTU

Helsingin seudulla tarkoitetaan yleensa Uudellamaalla noin 1400000 asukkaan kasvukeskusta ja metropoli-
aluetta. Helsingin seutu ajatellaan koostuvan padkaupunkiseudun kunnista, seka kehyskunnista, Hyvinkaa,
Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti, seka joissakin yhteyksissa myds Mantsa-
|3 ja Pornainen. Pornainen sijaitsee siis Helsingin seudulla ja padkaupunkiseudulla. Yhteytta paakaupunki-
seudulle lisasi merkittavasti 1990-luvulla rakennettu seututie 146 Jarvenpaan ja Pornaisten keskustan vilille.

Helsingin metropolialueeseen luetaan tavallisesti kuuluviksi seudun vapaaehtoisen yhteistyon piirissa olevat
Helsingin seudun 14 kuntaa: Pddkaupunkiseudun kaupungit Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen seka 10
KUUMA -kuntaa (kehyskunnat) Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Mantsald, Nurmijarvi, Pornainen,
Sipoo, Tuusula ja Vihti.




Pornainen Helsingin seudulla

Alueen asukkaiden asioiminen kunnassa ja kunnan asukkaiden asiointi muissa kunnissa maarittaa kunnan
aseman suhteessa muihin. Maantieteellinen sijoittuminen ja liikkenneyhteydet vaikuttavat voimakkaasti kun-
tarajat ylittavaan asiointiin. Mita lahempana eri toimintoja toisen kunnan alueella asukasta on, sitad luonte-
vammin asiointi suuntautuu kuntarajojen yli. Tydpaikkaliikkuminen on merkittavimpia kuntien rajat ylittavaa
lilkkumista. Tyopaikkaliikenteen suuntautumiseen vaikuttaa teollisuuden keskittyminen ja kaupunkien kes-

kustat. Kuitenkin tydpaikkaliikenteesta voidaan ndhda, miten kunta sijoittuu maantieteellisesti ja asiointi-
suuntien suhteessa.
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Kuntien vélinen vahintaan 10 prosentin pendeldinti metropolialueella.

Keski-Uudenmaan rakentamistiheys.

Pornaisten kunnan tydpaikkaomavaraisuus on Manner-Suomen matalin, alle 43 %. Pelkastaan Helsinkiin ja
Vantaalle Pornaislaisista kulkee t6ihin 37 % tydssakayvista.

Pornaisten rakennuskanta on ldhes kokonaan pientaloja ja yli puolet talouksista sijaitsee keskustaajaman
ulkopuolella haja-asutusalueella. Rakentaminen on haja-alueella tapahtunut tasaisesti ja vain muutamia

keskittymia on syntynyt keskustan ulkopuolelle. Rakentamisen tiheytta kuvaavista selvityksista voidaan tode-

ta etta vaikka Pornaisten rakennuskanta on padkaupunkiseutuun nahden harvaa, on se sijainniltaan kasvanut

kiinni siihen.

Tahdottiin tai ei, Pornainen on kasvanut osaksi padakaupunkiseutua ja Helsingin seudun metropolialuetta.



7. PORNAINEN JA MAL — HESINGIN SEUDUN MAANKAYTTO, ASUMINEN JA LIIKENNE

AIESOPIMUKSET KOSKIEN ASUNTOTUOTANTOA

Kaupunkipolitiikassa siirrytdan yha enemman valtion ja suurten kaupunkien tai kaupunkiseutujen véliseen

sopimuskaytantoon. Talloin puhutaan aiesopimuksista, joita usein luonnehditaan osapuolten keskinaiseksi
julkilausumaksi. Sen tarkoituksena on kirjata saavutettu yksimielisyys ja kaavaillut jatkotoimet varsinaiseen
sopimukseen padasemiseksi.

Talla hetkelld on voimassa valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankadytén, asumisen ja liikenteen
MAL-aiesopimus 2012-2015 (ensimmainen sopimuskausi 2008—-2011). Aineisto sisadltda Helsingin seudun
asuntotuotannon tavoitteet ja ensisijaiset kohdealueet kunnittain kaudella 2012—-15 seka HLJ 2011 -
paatdksen mukaiset infrastruktuurin kehittdmishankkeet. Lisdksi materiaali sisaltda kuntien asuntotuotanto-
arviot kohdealueittain vuosille 2016-20.

Helsingin seudun 14 kuntaa ja valtio ovat MAL-aiesopimuksessa linjanneet, ettd tavoitteena on 12 000 - 13
000 asunnon rakentaminen vuosittain. Kohtuuhintaisten asuntojen lisdadamiseksi ARA-vuokra-asuntotuo-
tannon osuuden tulee olla uudistuotantotavoitteesta vahintdan 20 %. Aiesopimus sisaltdd kuntakohtaiset
kiintiot, johon kunnat ovat sitoutuneet. KUUMA-kuntien osalta ARA-tuotannosta voi olla puolet asumisoi-
keusasuntoja edellyttden, ettd kunnat selvittavat sitovan yhteistyon kdaynnistamisen tai yhteisen toimijan
perustamisen sosiaalisen vuokra-asuntotuotannon turvaamiseksi seka sitoutuvat selvityksen pohjalta toi-
menpiteisiin.

Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen 2020 -toteutusohjelmassa on mm. esitelty 15 laajaa
kehittamisvyohykettd, joille pddosa 14 kunnan asuntotuotannosta sijoittuu vuosina 2012—2015 seka 2016—
2020. Ohjelmassa on my®ds arvioitu kuntien kaavallista valmiutta MAL-aiesopimuksen tuotantotavoitteiden
toteuttamiseksi. MAL-aiesopimuksen seurantaa tehdaan sadnnollisesti; viimeisin seuranta on paivatty
1.11.2013.

KUUMAnN asuntopoliittinen ohjelma 2020+ on vuodelta 2007. Sen tavoitteena on muodostaa yhteinen na-
kemys KUUMA-kuntien asuntopolitiikasta seka ryhdittad MAL-tyota.

"Selvitys vuokra-asuntotuotannon turvaamiseksi KUUMA-kunnissa" valmistui toukokuussa 2013.

Selvitys sisalsi joukon toimenpide-ehdotuksia; kunnat ovat kunnanhallitusten tekemilla paatoksilla kaynnis-
taneet esitettyjen toimenpiteiden tydstamisen.

MASU JA HU 2015

Helsingin seudun aiesopimuksen 2012-2015 edellyttdman maankayttésuunnitelman ja siihen sisaltyvan
asuntopoliittisen ohjelman laatiminen on kaynnistynyt tiiviissa yhteistydssa Helsingin seudun liikennejarjes-
telmasuunnitelman (HL) 2015) valmistelun kanssa. Helsingin metropolialueen yhteinen maankayton suunni-
telma, MASU, etenee nyt ensi kertaa samoin askelmin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman kanssa. Yh-
teisella tyolla on mahdollisuus avata uusia nakymia koko seudun vetovoimalle ja kilpailukyvylle. Tavoitteena
on nadiden suunnitelmien pohjalta neuvotella seuraavan aiesopimuksen 2016 - 2019 toimenpiteet ja resurssit
mm. investointien suuntaamiseksi. Lisdksi hahmotellaan pidemman aikavalin kehitysta (2040 ja 2050+) siten,
ettd turvataan seudun yhdyskuntarakenteen kestavan kehityksen mukainen tulevaisuus. Tavoitteena on, etta
suunnitelmat valmistuvat vuonna 2015.

Lisatietoja: www.helsinginseutu.fi/masu ja www.hsl.fi/hlj



http://www.kuuma.fi/files/273/MAL-aiesopimus.pdf
http://www.kuuma.fi/files/275/2007_12_Asuntopoliittinen_ohjelma_hyvaksytty.pdf
http://www.helsinginseutu.fi/masu
http://www.hsl.fi/hlj

8. ASUMISEN RAHOITUS SUOMESSA

JULKINEN RAHOITUS

Julkinen rahoitus erotuksena yksityisestd rahoituksesta katsotaan tdssa perustuvaksi valtion tai kunnan ta-
kaukseen. Talla hetkella kaytettavissa ovat valtion takaamat arava- ja korkotukilainat, joihin liittyy rajoituksia
rakentamiseen ja en kustannuksiin, huoneistojen vuokraukseen ja luovuttamiseen. Korkotukilainan koron
omavastuu on talla hetkella 3,5 %, mika ylittaa selkedsti taman hetkiset markkinakorot. Kunnan takauksella
potentiaalinen rahoituslahde on Kuntarahoitus, joka talla hetkelld on selkeasti kilpailukykyisin rahoituslahde.
Lainoitettavan asuntoyhteison tulee olla kunnan tai sen tytaryhteison enemmistéomistuksessa (yli 50 %).

YKSITYINEN RAHOITUS

Yksityisen rahoituksen ldhteet ovat ensisijaisesti pankit. Mahdollisia rahoituslahteita ovat myds vakuutusyh-
tiot, muut rahoituslaitokset, esim. Suomen Hypoteekkiyhdistys ja yksityiset pddomansijoittajat.

Rahoitusldhteeseen vaikuttaa valittavan talon tyyppi: vuokratalo, asunto-osakeyhtio tai sekatalo (vuokra- ja
omistusasuntoja)

9. TALOUDELLINEN TOIMINTAYMPARISTO

JULKINEN TALOUS

Bruttokansantuote — kansakunnan taloudellinen mittari

Bruttokansantuotteella tarkoitetaan maassa tuotettujen tavaroiden ja palveluiden yhteismaaraa.

Vuosina 2008-2012 bruttokansantuotteen volyymi on Suomessa laskenut vuoden 2007 tasosta 4,4 % eli n.
7,9 miljardia euroa. Kansakuntana olemme koéyhtyneet. Bruttokansantuote asukasta kohden oli vuonna 2012
35.528 euroa, mika on kuitenkin karkipaata maailman kansakuntien joukossa. Suomen voidaan sanoa olevan
edelleen vauras kansakunta. Vertailun vuoksi todettakoon, ettd Viron bruttokansantuote vuonna 2012 oli n.
13.400 euroa/ asukas.

Rinnan kansakunnan kéyhtymisen kanssa olemme samanaikaisesti menettaneet avoimilla markkinoilla suh-
teellista kilpailukykya, kun ansiotasoindeksi on kuitenkin kasvanut vuosina 2008 - 2012 18 %:lla. Vientivetoi-
sena kansantaloutena olemme tdman ja keskeisten vientimaittemme yleisen taloudellisen tilanteen heiken-
tymisen johdosta kohdanneet vaikeuksia. Ennatysvuonna 2007 viennin arvo oli 65 miljardia euroa, kun se
vuonna 2013 oli 56 miljardia euroa eli 9,0 miljardia pienempi kuin vuonna 2007. Nokian mukana elektroniik-
kateollisuuden vienti on supistunut lahes olemattomiksi. Paperin vienti on laskenut sahkdisen viestinnan
kasvun edetessa. Paperin vientia on korvannut oljytuotteiden vienti. Metalliteollisuuden tuotteiden vienti
kohdannut vaikeuksia kustannus- eli kilpailukykysyista verrattuna kilpailijamaihin. Viennin vaikutusta brutto-
kansantuotteen alenemassa on vain vahissa maarin pystytty kompensoimaan kotimaan kysynnalla (bkt-7,9
mrd / vienti -9,0 mrd). Viennin vaikeuksista on seurannut mm. lisddntyvaa tyottomyytta ja valtion ja kuntien
talouden tasapainottaminen kasvattamalla velanottoa.

Alla oleva taulukko kuvaa viennin maaran kehitysta vuosina 1980, 1990, 2000, 2010 ja 2013 ja eri toimialojen
suhteellista osuutta viennista.



Suomen viennin rakenne v 1980 - 2013

osuus viennista, prosenttia

metsa metalli sahko ja muu Vienti
elektroniikka mrd euroa
1980 42 26 4 28 8,9
1990 38 32 12 18 17,0
2000 26 26 31 17 49,5
2010 20 34 15 31 53,0
2013 20 31 11 37 56,0

(Lahde: Tulli)

Valtion talous
Valtion tulo- ja menoarvio vuodeksi 2014 (1 000 000 euroa)

TULOT 54 063
Tulo- ja varallisuusverot 12 125
Arvonlisa- ja vakuutusverot 17 880
Valmisteverot 6918
Muut verot 2715
Muut veronluonteiset tulot 155
Sekalaiset tulot 4745
Korko- ja padomatulot 1995
Lainat 7530
MENOT 54 063
Valtiovarainministerio 17 013
(Valtion osuudet 8 665)
(Elakkeet 4 564)
Eduskunta/presidentti/valtioneuvosto 285
Ulkoministerio 1296
Oikeusministerio 899
Sisaministerio 1267
Puolustusministeri® 2750
Opetus- ja kulttuuriministerio 6 583
Maa- ja metsatalousministerio 2 659
Liikenne- ja viestintaministerio 2970
Ty06- ja elinkeinoministerio 3376
Sosiaali- ja terveysministerio 12 880
Ymparistoministerio 271

Valtion lainojen korot 1814




Valtion menojen kehitys v 2008 — 2014 ja kuntien valtionosuudet vuosina 2010 — 2014 (1 000 000 euroa):

Vuosi Valtion menot Valtion osuudet kunnille
2008 49 419 -

2009 50 624 -

2010 53 039 8 427

2011 51972 8533

2012 53 446 8530

2013 55 067 (budjetti) 8763

2014 54 063 (budjetti) 8 665

Kun otetaan huomioon inflaatio, voidaan todeta, etta valtion kokonaismenoissa ei ole tapahtunut merkitta-
vaa muutosta. My6s kuntien valtionosuuden kehitys on nimellisestikin ollut maltillista. Ongelmia aiheuttaa
tulopuolen pettaminen bruttokansantuotteen laskun myota vuonna 2008 ja sen jalkeinen heikko kehitys
(kasvu).

Kuntatalous
Kuntien kdyttotalous vuosina 2011 ja 2012 (1 000 000 euroa)

Vuonna 2011 Vuonna 2012

MENOT 36 681 38610 +5,26 %
Yleishallinto 1451 3,96 % 1513 3,92 %
Sosiaali- ja terveystoimi 20 087 54,80 % 21368 55,34 %
Opetus- ja kulttuuritoimi 8 003 21,80 % 8278 21,44 %
Muut palvelut 7 140 19,47 % 7 452 19,30 %

Kuntien kayttotalouden kasvu 5,26 %:lla on jakautunut tasaisesti kaikille kuvatuille menolajeille, joiden pro-
senttiosuudet ovat pysyneet ldhes muuttumattomina sosiaali- ja terveysmenojen lisddntyessa lievasti muita
nopeammin. Valtionosuuksien pysyessa lahes samansuuruisina vuodesta toiseen kunnat ovat kattaneet li-
sadantyneet menot veroja ja maksuja korottamalla seka lainanotolla.



PORNAISTEN KUNNAN TALOUS VUOSINA 2014 JA 1914

Kuntatalouden muutoksia tai muuttumattomuutta on aluksi tarkasteltu talousarviovertailulla “tdna vuonna

ja 100 vuotta sitten”.

Pornaisten talousarvio vuodeksi 2014 (milj.€)

Pornaisten talousarvio vuonna 1914 (1000 mk)

MENOT

MENOT

YLEISHALLINTO 0,9 (3,4%)

2,2 (11,8 %)(yleishallinto, lain. lyh. ja maatila)

SOSIAALI- JA TERVEYSTOIMI 15,3 (58,2 %)

7,7 (41,2 %) (kdyhainhoito 7,3 %, kétilo ja rokottaja)

SIVISTYSTOIMI 6,0(22,8%) | 7,0(37,4 %) (kansa- ja kiertokoulujen opettajat)
TEKNINEN TOIMI 3,4
MUUT 0,4 (15,6 %) | 1,8 (9,6 %)
RAHOITUS (KOROT) 0,3
(Lainakanta 31.12.2014 15,0 ja korko n. 1,5 %)
YHTEENSA 26,3 18,7
TULOT TULOT
VEROTULOT 18,1 (62,7 %) | 14,1 (75,4 %)(kunnallisverodyrit, manttaalimaksut)
TOIMINTATULOT 3,0 2,5 (arenti ja korkotulot)
VALTIONOSUUDET 5,6 (20,0 %) | 2,1 (henkivero, muut verot ja maksut)
KORKOTULOT 0,01 0
YHTEENSA 26,7 18,7

Verrattaessa kaikkien kuntien vuosien 2011 ja 2012 kdyttétalouden menoja Pornaisten vuoden 2014 talous-

arvioon voidaan todeta seuraavaa:

- Pornaisten yleishallinnon kulut ovat 0,5 % pienemmat kuin kunnilla keskimaarin

- sosiaali- ja terveystoimen menot ovat n. 3 % korkeammat kuin kunnilla keskimaarin

- opetus- ja kulttuuritoimen menot ovat n. 1 % korkeammat kuin kunnilla keskimaarin

- muiden palveluiden menot ovat n. 4 % pienemmat kuin kunnilla keskimaarin

Karkeana yhteenvetona vertailusta muiden kuntien kayttétalouden menoihin voidaan todeta, etta Pornaisis-

sa painottuvat selkeasti sosiaali- ja terveystoimi seka opetus- ja kulttuuritoimi muiden menojen ollessa va-

hdisemmassa roolissa.

Pornaisissa kunnan toimintojen focus numeroiden perusteella on lapsissa, vanhuksissa, sairaissa ja vahdosai-

sissa seka nuorten peruskoulutuksessa, jotka ovat kunnan perustehtavia.

Lainankannan korkojen merkitys vuoden 2014 talouserana on vahainen (n. 1,5 %).



Kun vuoden 2014 talousarvion lukuja verrataan sadan vuoden takaiseen, vuoden 1914 talousarvioon voidaan
todeta, ettd Pornaisissa on aina keskitytty perusasioihin eli huolehtimiseen lapsista, vanhuksista, sairaista ja
vahaosaisista ja koululaisten perusopetuksesta ajan hengen mukaisesti.

YKSITYINEN TALOUS

Helsingin seudun kuntien valtion veronalaiset tulot/asukas

Valtion veronalaisten tulojen maaran muutoksia tulonsaajaa kohti on kuvattu alla olevassa diagrammissa;
vertailua voi tehda sekd kunnan/kaupungin sisalla vuosina 2005—-2010 kuin myds verrattuna Helsingin seu-
dun muihin 13 kuntaan tai koko maan keskiarvolukuun.

Valtionveronalaiset tulot tulonsaajaa kohti Helsingin
seudun kunnissa vuonna 2005, 2007 ja 2010
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Lahde: Tilastokeskus siee

Helsingin seudun keskeiset tunnusluvut / Helsingin kaupungin tietokeskus

Tulonsaajien tulojen kehitys ja tulevaisuuden nakymat

Tilastokeskuksen tietojen mukaan ansiotasoindeksi on noussut 18 %:lla vuosina 2008 — 2012. Eli ansiotulot
kasvoivat keskimadarin 3,6 % vuodessa ja ostovoima kehittyi suotuisasti.

Tulevat vuodet ovat toista maata. Talouden lupaavista merkeista huolimatta valtiovarainministerié ennusti
vuoden 2013 lopulla kehnoa vuotta 2014 kotitalouksille ja Veronmaksajien keskusliitto ostovoiman alene-
mista 1,6 %:lla vuosina 2014 — 2015.



Veronmaksajien keskusliitto totesi palkansaajien ostovoimasta veronmaksajalehden 11/2013 4.12.2013 seu-
raavaa:
“Palkansaajan ostovoima alenee 1,6 prosenttia 2014-2015
Kuntien tuoreet veroratkaisut syventdvdt ostovoiman pudotusta ensi vuonna. Keskituloisen
palkansaajan ostovoima alenee 1,1 prosenttia vuonna 2014 ja 0,5 prosenttia vuonna 2014. Yh-
teensd ostovoima alenee 1,6 prosenttia vuoteen 2015 mennessd.
Palkansaajan verotus kiristyy. Esimerkiksi keskituloisen 3180 euroa kuussa ansaitsevan vero-
prosentti nousee tédmdn vuoden 30,4 prosentista 31,0 prosenttiin vuonna 2014 ja 31,1 prosent-
tiin vuonna 2014.
Veronmaksajien tuoreissa laskelmissa ansiotason oletetaan nousevan keskimdérin 1,5 pro-
senttia vuonna 2014 ja 1,3 prosenttia vuonna 2015. Kuluttajahintojen arvioidaan puolestaan
nousevan 1,8 prosenttia vuonna 2014 ja 1,6 prosenttia vuonna 2015.
Mikéili kunnat jatkavat kunnallisveron korotuksia myds vuonna 2015, ostovoima uhkaa alen-
tua ja verotus kiristyd vield laskettuakin enemmdin.
Ldhes puolet kunnista nostaa ensivuonna kunnallisveroprosenttia. Keskimddrdinen kunnallis-
veroprosentti nousee vuonna 2014 perditi 0,36 prosenttiyksikkéé 19,74 prosenttiin.”

Asumiskustannukset

Asumiskustannukset ovat nousseet selvasti nopeammin kuin muut kustannukset yhteiskunnassa johtuen
asumiseen liittyvien verojen ja energiamaksujen korotuksista ja nousseiden palkkakustannusten vaikutukses-
ta asumispalveluihin.

Viimeisten lehtitietojen mukaan myos vuokrat ovat padakaupunkiseudulla nousseet vuonna 2013 4-5 %.
Ottaen huomioon ostovoiman heikko aleneva kehitys tdana ja ensi vuonna ja asumiskustannusten ja vuokrien
tapahtunut nousu, asuntomarkkinoilla on tiedossa yha kasvava kysynta kohtuuhintaisista vuokra- ja myos
omistusasunnoista. Kohtuuhintaisten asuntojen puute alkaa vahitellen nakya pienipalkkaisten tydpaikkojen
tayttovaikeutena ja siten koko padkaupunkiseudun taloudellisen toiminnan edellytyksia hitaampana kehityk-
sena. Valtio ja kunnat eivat sdasty tdman heijastusvaikutukselta. Betoni on saatava liikkeelle.

Vaestomaaradnsa kasvattavan Helsingin seudun toimiessa kiistatta koko maan veturina on tasta kannettava
my0s vastuu. Yhtaan tyopaikkaa ei saa jaada tayttamatta sen takia, ettei tyontekija voi ottaa tyota vastaan,
kun ei ole saatavissa asuntoa kohtuuhintaan toimivien liikkenneyhteyksien etaisyydelta tyopaikasta.
Padkaupunkiseudun vauraiden kuntien tulee huolehtia riittdvastd asuntokannasta siten, ettd vaestdonkasvu
on tasaista koko alueella ja asuntorakentaminen tukeutuu lahivuosina ensisijaisesti olemassa olevaan infra-
struktuuriin. Toimivasta liikenneverkosta kaupunkien ja taajamien valilla vastuu jaa omalta osaltaan valtiolle.
Kysymys on talta osin tyollisyydesta ja jokaisen tydikdisen saamisesta kasvattamaan vaikka vahaisessakin
maarin bruttokansantuotetta.



10. ASUNTOJEN RAKENNUTTAMINEN, OMISTAMINEN, VUOKRAUS JA MYYNTI -
OSA ELINVOIMAISEN YHTEISON INFRAA

Kaytettivissa olevat vaihtoehdot/Pornainen:

1. Kunta-asunnot Oy
Kunta-asunnot Oy on 39 kunnan omistama yhtio, jolla on eri puolella Suomea n. 8 400 vuokra-asuntoa.
Asunnoista n. 7 600 on ARA-rajoituksen alaisia ja n. 800 vapaarahoitteisia. Uudistuotantoon yhtion stra-
tegisena lahtokohtana on lahted vuosien 2015-2016 aikana ja arvioituna alueena Sipoon seutu ja kehys-
kunnat. Yhtion linjaus: palveluasumista ei tehda, vaan ensisijaisesti vuokrataloja ja niidenkin oltava ARA-
kohteita. Uudistuotantoon ryhtymisen vakuutena kdayvat mm. takaukset tai sitoutuminen tiettyyn kayt-
tbasteeseen.

Alustavia ehtoja Kunta-asunnot Oy:n hankkeelle Pornaisiin:

- tarjottavan tontin tulee sijaita keskeisella alueella

- tontin hinnan tulee olla kohtuullinen

- yksiot ja kaksiot ovat hyvaksyttdava malli asuntotyyppien osalta
- arviolta enintdan 30 asuntoa kerralla ja

- toteutus aikaisintaan vuonna 2015.

2. A-Kruunu Oy
Valtion toimeksiannosta Kruunuasunnot ovat vierailleet lapi KUUMA-kunnat seka kaupungit Helsinki, Es-
poo, Vantaa ja Kauniainen MAL-aiesopimukseen liittyen. A-kruunu Oy on siirtymassa Ymparistoministe-
ridn yhtioksi ja siita on tulossa toimija sosiaaliselle asuntotuotannolle. Yhtio alkaa toteuttaa hankkeita jo
tana vuonna.

Alustavia ehtoja A-Kruunu Oy:n hankkeelle Pornaisiin:

- A-Kruunu Oy harjoittaa jarkevaa sijoituspolitiikkaa eli tarvetta vuokra-asunnoille taytyy olla

- tontin vuokraamismahdollisuus on parempi vaihtoehto, mutta ei ehdoton edellytys

- kunnan ryhtyminen osittain tai kokonaan vuokraajaksi edesauttaa hankkeen syntymista

- rivitaloratkaisu realistinen — n. 16 asunnon kokonaisuus

- kunnalta tultava esitys, jossa maariteltyna tavoiteltava maara, rakennustyyppi ja asuntotyypit, sijoi-
tusvaihtoehdot ja kunnan mukanaolo (vuokraaja).

3. Yleishyodylliset yhteisot
ARA:n nimedamat yleishyodylliset yhteisot toimivat voittoa tavoittelemattomasti ja rakennuttavat seka
hankkivat ja vuokraavat vuokra- ja asumisoikeusasuntoja sosiaalisin perustein. Toiminnan tavoitteena on
oltava asukkaiden hyvat ja turvalliset asuinolot seka kohtuulliset kustannukset. Valtakunnallisesti toimi-
vat yleishyddylliset yhteisot omistavat yhteensa n. 15 % ARA vuokra-asunnoista.

Yleishyodyllisen yhteison on taytettava vuokra-asuntolain ja asumisoikeustalolainojen korkotukilaissa ja
aravalaissa yleishyodyllisyydelle asetetut edellytykset.

Edellytykset saatelevat

- yhteison toimialaa

- asuntojen hakumenettelya

- yhteison tuoton tulouttamista

- rajoituksista vapautuneiden asuntojen luovutusta

- yhteisdrakenteen ja asuntojen omistuksen jarjestelya




- riskien ottamista seka
- lainojen ja takauksien antamista.

Yleishyodylliseksi nimetyn asuntoyhteisdn ja konsernin on sitouduttava noudattamaan laissa maarattyja
edellytyksia ja toimittava niiden mukaisesti. ARA:n tehtdvana on valvoa, etta yleishyddylliset yhteisot
tayttavat laissa maaritetyt edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti.

ARA-rahoitteisen yhtién perustaminen kunnan omistukseen

Yhtion perustaminen kunnan omistukseen edellyttda kunnan eroamista Kunta-asunnot Oy:sta tai Kunta-
asunnot Oy:n kieltdytymista rakentaa uutta kohdetta. Yhtién perustaminen rasittaa kunnan tasetta: han-
kinta-arvo esim. 5 M€ (n. 25—-30 asuntoa); myytdessa tontin myyntihinta jaa velaksi konsernitaseeseen.
Kunta ottaa kaytannossa kaikki kiinteiston omistamiseen ja ARA-lainsadadanndsta tulevat luovutusrajoi-
tuksiin liittyvat riskit. ARA-vuokratalon omistaminen ja hallinnointi edellyttdaa ammattimaista alan tunte-
vaa osaamista. Normaaliin vapaarahoitteiseen asunto-osakeyhtiétalon hallinnointiin nahden ARA-
rahoitteisessa kohteessa on lisdksi huolehdittava ARA-lainsaadannosta johtuvat erityispiirteet.

Asuntoyhtididen omistusyhtién perustaminen kunnan omistukseen

Kunnan omistus 100 % ja rahoitus julkisella seka yksityisella rahalla. Yhtio hoitaa suunnittelun, rakennut-
tamisen, omistamisen ja vuokrauksen sekda myynnin. Yhtié hankkii toimintansa jarjestamiseen ja yllapi-
tamiseen tarvittavan ammattiosaamisen ulkopuoliselta palvelun tarjoajalta, vrt. Kunta-asunnot
Oy/isanndintitoimistot.



11. TYORYHMAN ESITYS JA SEN TAUSTAT

Esityksen tavoitteena on mahdollistaa elinkaariasuminen, johon kuuluu kunnan sisdinen muuttoliike erityi-
sesti nuorten ja ikdihmisten osalta. Kotoa poismuuttavalle, itsendistyvalle nuorelle on tarkoituksenmukaista
tarjota asumismahdollisuus omasta kunnasta. Tama madaltaa kynnysta asettua aikuisuuden kynnyksella sen
kunnan alueelle, joka on kustantanut nuoren koulutuksen. lkdihmisille tulee tarjota monipuolisia asumisvaih-
toehtoja, jotka mahdollistavat itsendisen elaman mahdollisimman pitkaan.

Suurempi vaestopohja lisaa julkisen liikenteen kehittdmismahdollisuuksia ja toimintaedellytyksia. Asumisen
huomattava tiivistiminen luo kysyntaa toimivalle joukkoliikenteelle.

Seutuliikenteen sujuvuuden varmistamiseksi olisi kantateiden varteen tehtavista kiinteistdjen tieliittymista
pidattaydyttava. Mitd enemman liittymia kantateilld on, sitd hitaammin keskustojen viliset joukkoliikenteen
vuorot voivat kulkea ja sitd harvemmaksi vuorovali muodostuu. Nopea syottoliikenne esimerkiksi junan tai
metron varteen edellyttdd mahdollisimman sujuvaa ja nopeaa liikennetta.

Joukkoliikennetta tulee kehittaa esimerkiksi liittdmalla esikoulu- ja peruskoululaisten koulukuljetukset muu-
hun joukkoliikenteeseen haja-asutusalueiden joukkoliikenteen parantamiseksi (asiointi-, tydmatkat).

Jalankulun lisdamiseksi liikkumistapana tulisi ensisijaisena tavoitteena olla nykyisten paivittdistavaramyyma-
|6iden ja Linnunlaulun paivakodin vélisen alueen tiiviimpi rakentaminen enintdan jalankulkuetaisyydella linja-
autopysakeista. Jatkossakin joukkoliikenteen pysakkien etdisyys asunnoista tulisi olla enintaan jalan- tai pol-
kupyoralla saavutettavan matkan paassa.

Tyoryhman esitys toteuttaa osaltaan MAL-aiesopimusta, johon Pornaisten kunta on sitoutunut.

Aktiivisena toimijana asuntotuotannossa kunta vaikuttaa alueen mydnteiseen kehitykseen ja on osaltaan
rakentamassa elinvoimaista metropolialuetta.

TYORYHMA ESITTAA VUOKRA-ASUNTOJEN TUOTTAMISEKSI PORNAISIIN SEURAAVAA:

Asuntopoliittinen ohjelma

Kunnan tulee laatia ensi tilassa asuntopoliittinen ohjelma, jossa esitetdan pitkan tahtdimen asuntostrategia
riittavan ja monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi. Strategiassa tulee ottaa kantaa taajaman tiivista-
miseen seka ikaryhmittdiseen vaestdennusteeseen ja siihen varautumiseen palvelurakenteessa. Markkina-
tutkimuksen avulla on mahdollista selvittdaa minkalaisia vuokra-asuntoja Pornaisissa tasmallisesti tarvitaan.

Lisaksi tarvitaan asuntopoliittiseen ohjelmaan pohjautuva vuosittain paivitettava suunnitelma asuntojen
rakentamisen jyvityksesta kunnan ja muiden toimijoiden kesken ottaen huomioon myds yksityinen rakenta-
minen ja sen tarvitsema tonttikanta.

Kunta-asunnot Oy ja A-kruunu Oy

Kunta kutsuu Kunta-asunnot Oy:n tiiviimpaan yhteistydhdon kumppaniksi kunnan kanssa toteuttamaan laadit-
tavan asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita ja pdamaaria. Tama perustuu voimassa olevaan osakkuuteen ja
osakassopimukseen, jonka mukaan vuokra-asuntotuotanto on toteutettava yhteistydssa Kunta-asunnot Oy:n
kanssa, mikali Kunta-asunnot Oy haluaa olla toteuttajana.




Niilta osin kun asuntopoliittisen ohjelman maarittelemat hankkeet eivat sovi Kunta-asuntojen omaan strate-
giaan (rivitalot), tukeudutaan A-kruunu Oy:hyn.

Vaihtoehtoinen ratkaisu Kunta-asunnot Oy:lle

Mikali Kunta-asunnot Oy ei pysty toteuttamaan asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita, tulee kunnan perus-
taa “Pornaisten Asunnot Oy”, joka rakennuttaa vastaavan kokonaisuuden, huolehtii yhtion omistamien ra-
kennusten ja asuntojen vuokrauksesta, yllapidosta ja taloudenhoidosta.

Yhtion oma pdadoma tulee olla riittavan suuri; talla varmistetaan, ettd vuokrataso on kohtuullinen ja yhtio
taloudellisesti toimintakykyinen. Yhtion perustamisen alkuvaiheessa on varauduttava taloudellisesti riitta-
vaan asuntojen myynti-/vuokrausaikaan. Yhtion omistukseen perustettavien tytaryhtididen yhtitjarjestyksiin
on otettava lunastuspykala seka pykala siita, ettei asunto-osakeyhtidlain mukainen 20 % aanileikkuri koske
emoyhtiotd. Tama mahdollistaa asuntojen joustavan myymisen ja ostamisen markkinatilanteen ja yhtion
rahoitustarpeen mukaisesti seka yhtion tosiasiallisen hallinnan pysymisen kunnalla. Jarjestelylld kunnan
omistamien asuntojen vuokrat pysyvat kohtuullisina ja kunnan yleista vuokratasoa ohjaavina. Rakennetta-
vien kohteiden lainoitus jarjestetaan kulloisenkin tarpeen mukaisesti. Kunta voi harkita rakennuspaikkojen
vuokraamista tai myymista omistamilleen tytaryhtidille.

"Pornaisten Asunnot Oy” hankkii tontit, suunnitteluttaa, kilpailuttaa urakat ja rakennuttaa rakennushank-
keet. Talld varmistetaan mahdollisimman edulliset rakentamiskustannukset ja edelleen kilpailukykyiset asun-
tojen vuokrat ja asuntojen hinnat.

Kunnan oman rakennuttamisen tuloksena kunnalle kertyy ammattimaisesti hoidettu, hitaasti kasvava asun-
tovarallisuus. Lisdksi kunnan tulot kasvavat uusista toiminnoista ja tyopaikoista — kiinteisto-, henkil6-, yhtei-
sOverotus. Omistuksen/vuokrattavuuden suuri joustavuus sitoo kuntaa vain sen ajan kuin paattajat haluavat
- omistukset likvideja. Tama malli mahdollistaa my&s esimerkiksi vanhusten palveluasuntojen rakennuttami-
sen ja vuokraamisen kunnalle elinkaarimallin mukaisesti.
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Liite 1. Valtuustoaloite

N2 /@ /3.4, 4043

Pornaisten kunta Liite 31, khall 25.11.2013 § 24:

VALTUUSTOALOITE 13.11.2013

Selvitysten mukaan yhd useamman pienituloisen, erityisesti nuorten ja yksineldjien, asumismenot nousevat
padkaupunkiseudulla kohtuuttomiksi. Tassa paakaupunkia kurittavassa ongelmassa voi piilld pienempien

kuntien mahdollisuus, jos se vain oikein hyddynnetdan.

MAL 2020 toteutusohjelmassa Pornaisten kunta on lupautunut tuottamaan tietyn méaaran ARA vuokra-
asuntotuotantoa. Kaiken kaikkiaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon varmistaminen on tarked julkisen
vallan tehtéva ja myds Pornaisten kunta on sitoutunut siihen. MAL ohjelman yhtend strategisena
linjauksena on myds vahentaa liikkumisen tarvetta maankayton ratkaisuilla. Pornaisten julkiset
liikenneyhteydet ovat erittdin vaatimattomat Idhinna, koska niille ei ole kysyntda. Julkisten
liikenneyhteyksien kehittymisen edellytys on riittdvan tiivis rakentaminen, joka ei edellytd henkil6autoa.

Yksityisen rahan asuntotuotannon nelidhinnoilla ei synny vuokra-asuntoja nuorille tai yksineldjille. Myds
varttuneempi viestd ja ikdihmiset tarvitsevat asumiseen muunlaisia vaihtoehtoja kuin suoraan lumikolan
varresta Aurinkomikeen. Kohtuuhintaisessa asuntotuotannossa ei voi rakentamisesta maksaa ylimaaraista
kenellekazn. T3std syystd totuttuja tuotannon ja ylldpidon malleja on tarkasteltava kriittisesti
ajankohtaisissa kohteissa. Yhteiskunnan on varmistettava asuntotuotannosta se osuus jota markkinat eivat
hoida. Pornaisten kunnankin on, halusimmepa tai emme, osana paikaupunkiseutua, kannettava osansa

tdstd tuotannosta.

Esitimme, ettd Pornaisten kunta selvittda pikaisesti, milld edellytyksilld ja milld mallilla kunta voi olla
aloitteellinen ja mukana niin sanotun Kauppakassin kiinteistén alueelle kaavailtujen kerrostalojen
rakennuttamisessa siten, etta rakennettavista asunnoista riittdva osa on kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.
Tama selvitys on esiteltéva valtuustolle ennen kuin tehddan kuntaa sitovia sopimuksia kyseisten
rakennuspaikkojen luovuttamisesta.

KA rATTILA
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Liite 2. Pornaisten ja ldhialueen kuntien vuosittainen vaeston kehitys aikajaksolla 1980-2012

Véaestonkasvu-% Kunta
Vuosi3 Vuosi2 |Vuosi Hyvinkéa Jarvenpaa Kerava Mantsald Nurmijarvi Pornainen Sipoo Tuusula _ |Kaikki yhteenséa
1980-1990-luku  [1980-luky 1980
1981 0,70 % 2,18 % 2,69 % 1,256 % 1,28 % 1,34 % 2,46 % 1,28 % 1,65 %
1982 0,78 % 1,75 % 1,73 % 2,65 % 2,32 % 2,80 % 1,48 % 2,41 % 1,99 %
1983 1,09 % 3,98 % 1,86 % 0,90 % 2,37 % 2,53 % 1,10 % 3,48 % 2,16 %
1984 0,44 % 4,16 % 1,96 % 2,15 % 2,55 % 3,29 % 0,80 % 2,44 % 222%
1985 0,81 % 3,83 % 1,27 % 1,82 % 2,64 % 0,80 % 0,95 % 2,36 % 1,81 %
1986 0,26 % 2,78 % 1,16 % 3,69 % 2,49 % 3,16 % 1,08 % 2,09 % 2,09 %
1987 0,88 % 3,66 % 1,20 % 3,33% 269% -0,26 % 1,23 % 1,88 % 1,83 %
1988 1,59 % 377 % 0,83 % 4,41 % 3,23 % 4,31 % 1,25 % 1,64 % 2,63 %
1989 0,46 % 241 % 0,38 % 3,71 % 2,16 % 6,76 % 1,40 % 1,84 % 2,39 %
1980-luku Keskiarvi 0,78 % 3,17 % 1,45 % 2,65 % 2,42 % 2,75 % 1,31 % 2,16 % 2,09 %
1990-luky 1990 0,51 % 2,29 % 1,63 % 1,91 % 2,62 % 6,17 % 0,64 % 0,64 % 2,05 %
1991 0,39 % 2,92 % 1,48 % 1,87 % 1,97 % 4,91 % 1,51 % 1,63 % 2,09 %
1992 0,70 % 2,44 % 1,57 % 1,63 % 1,96 % 2,39 % 1,32 % 1,96 % 1,75 %
1993 0,81 % 2,31 % 1,72 % 1,09 % 1,13 % 4,83 % 0,85 % 0,44 % 1,65 %
1994 0,30 % 0,81 % 1,26 % 0,68 % 1,17 % 1,32 % 0,73 % 0,82 % 0,89 %
1995 0,28 % 0,45 % 0,30 % 0,54 % 0,31 % 0,57 % 1,10 % 0,40 % 0,49 %
1996 0,43 % 0,01 % 0,53 % 0,33 % 1,11 % 2,10 % 1,94 % 1,94 % 1,05 %
1997 0,74 % 0,96 % 0,98 % 0,85 % 1,76 % 1,82 % 2,20 % 2,07 % 1,42 %
1998 0,78 % 1,05 % 0,28 % 0,94 % 2,15 % 2,87 % 3,36 % 1,49 % 1,62 %
1999 0,75 % 0,93 % 0,75 % 2,36 % 2,51 % 1,74 % 2,83 % 2,51 % 1,80 %
1990-luku Keskiarvi 0,57 % 1,42 % 1,05 % 1,22 % 1,67 % 2,87 % 1,65 % 1,39 % 1,48 %
1980-1990-luku Keskiarvo 0,67 % 2,25 % 1,24 % 1,90 % 2,02 % 2,81 % 1,49 % 1,75 % 1,77 %
2000-luku 2000-luky2000 0,52 % 1,29 % 0,44 % 1,62 % 2,38 % 2,23 % 1,85 % 2,53 % 1,61 %
2001 0,45 % 1,29 % 0,70 % 1,68 % 2,79 % 1,33 % 1,62 % 3,00 % 1,61 %
2002 0,61 % 0,61 % 0,74 % 1,74 % 2,24 % 3,66 % 2,35 % 1,40 % 1,67 %
2003 0,40 % 1,40 % 1,50 % 1,57 % 325% 217 % 121 % 1,72 % 1,65 %
2004 0,82 % 0,58 % 0,61 % 2,44 % 1,80 % 3,07 % 0,26 % 1,65 % 1,40 %
2005 0,75 % 0,47 % 0,58 % 1,83 % 2,25 % 4,18 % 1,49 % 1,09 % 1,58 %
2006 1,05 % 0,33 % 2,41 % 2,33 % 1,64 % 1,91 % 1,82 % 1,56 % 1,63 %
2007 0,77 % 0,96 % 2,71 % 1,77 % 1,65 % 1,30 % 2,15 % 1,51 % 1,60 %
2008 0,75 % 0,79 % 1,10 % 2,38 % 1,00 % 124% -837% 1,16 % 0,01 %
2009 0,63 % 1,10 % 0,86 % 1,62 % 1,56 % 1,85 % 1,10 % 1,04 % 1,22 %
2000-luku Keskiarv 0,68 % 0,88 % 1,17 % 1,90 % 2,06 % 2,29 % 0,55 % 1,67 % 1,40 %
2010-luky2010 048% -0,07 % 1,33 % 1,15 % 0,78 % 0,79 % 1,20 % 1,22 % 0,86 %
2011 0,08 % 0,74 % 0,78 % 0,78 % 1,03 % 0,29 % 1,50 % 1,22 % 0,80 %
2012 0,14 % 1.75% 017 % 1,72 % 0,92 % 0,29 % 1,15 % 0,71 % 0,81 %
2010-luku Keskiarv 0,24 % 0,80 % 0,65 % 1,22 % 0,91 % 0,46 % 1,28 % 1,05 % 0,83 %
2000-luku Keskiarvo 0,57 % 0,86 % 1,05 % 1,74 % 1,79 % 1,87 % 0,72 % 1,52 % 1,27 %
Kaikki yhteensa 0,63 % 1,68 % 1,16 % 1,84 % 1,93 % 2,43 % 1,17 % 1,66 % 1,56 %




Liite 3. Kunnan vuokra-asuntokanta ja sen nykytilanne

PORNAINEN / VUOKRA-ASUNNOT

tiedon koonnut 2.1.2014/aluearkkitehti Ulla-Maija Upola

KUNTA-ASUNNOT OY (rakennukset kunta myynyt, maapohja kunnan omistuksessa/vuokra)

rivitalokohteet Paalan ja Lintukallion alueella (Ansatie ja Metsotie)
yhteensa 33 asuntoa

yhteens3 2112 m?

valmistuneet 1990, 1993, 1994 ja 1996

huoneistokoot 45 m? — 88,50 m?, keskimaarin 64 m?

vuokra 11,72 — 13,38 € /m?/kk + vesimaksu

KUNNAN OMISTAMAT ASUNNOT ASUNTO-OSAKEYHTIOISSA

kerros- ja rivitalokohteita keskustassa (Kirkkotie (5 as.), Seppientie (3 as.),

Latiskantie (1 as.), Latopellonkuja (1 as.) ja Katajakuja (1 as.))
yhteensa 11 asuntoa

yhteensi 615,5 m?

huoneistokoot 33 m?—81 m?, keskimé&arin 56,0 m?

vuokra 4,98 — 7,18 €/m?/kk + vesimaksu

KUNNAN OMISTAMA MAKASIINIKUJA 4

rivitalokohteet keskustassa

yhteensa 9 asuntoa

yhteensd 590 m?

huoneistokoot 49 m?—95 m?, keskimé&arin 65,5 m?
vuokra 9,75 — 11,15 €/m?/kk + vesimaksu

KUNNAN OMISTAMA MAKASIINIKUJA 7 (vanha terveystalo)

vanha terveystalon kiinteistd keskustassa
yhteensa 6 asuntoa

yhteensd 217,50 m?

huoneistokoot 23 — 63 m?, keskimé&arin 36,3 m?
vuokra 6,04 — 8,03 €/m?/kk + vesimaksu.

KAIKKI YHTEENSA:

26 + 33 (KAS) = 59 asuntoa
1423 + 2112 (KAS) = 3535 m?



Liite 4. Kunta-asunnot Oy:n kanssa solmittu osakassopimus

i Liite 41, khall 21.11.2005 § 310
Liite 26, kvalt 12.12.2005 § 112

1

OSAKASSOPIMUS

i§
SOPIJAPUOLET

Rovaniemen maalaiskunta, Sipoon kunta, Vihdin kunta ja Yléjarven kunta seka Suomen Kuntaliit-
to r.y. ja Kunta-asunnot Oy.

Myshemmin tahén sopimukseen sopijapuoliksi liittyneet yhteisét ilmenevat sopimuksen loppuun
liitettavilta allekirjoitussivuilta.

Taman sopimuksen osapuolina eivat voi olla yhtién B-osakkeita merkinneet yhteisét.

2§
SOPIMUKSEN TAUSTA

Sopijapuolet ovat paattaneet vahvistaa ja kehittda vuokra-asumisen roolia kuntien tai niiden tosi-
asiallisessa omistuksessa olevien vuokrataloyhtididen kautta taloudellisissa, laadullisissa, toimin-
nallisissa ja imagollisissa asioissa. Taté varten sopijapuolet ovat perustaneet Kunta-asunnot Oy -
nimisen yhtién, joka toimii vuokra-asuntojen omistajaorganisaationa. Perustamiskokous on pidetty
6.3.2001.

Sopijapuolten tavoitteena on, ettéd Kunta-asunnot Oy:n osakkaat muodostavat valtakunnallisesti
mahdollisimman kattavan ryhman.

Suomen Kuntaliitto r.y. on osallistumalla yhtién perustamiseen halunnut my&tévaikuttaa ja helpot-
taa yhtién toiminnan kaynnistymisté. Tarkoituksena on, ettda Suomen Kuntaliitto r.y. irrottautuu yh-
tidn osakkuudesta niin halutessaan siind vaiheessa, kun yhtié toiminnan voidaan katsoa vakiintu-
neen.

Naiden tavoitteiden toteuttamiseksi sopijapuolet ovat tehneet tdmén osakassopimuksen.

38
SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksella sovitaan alla mainitulla tavalla osakkeisiin liittyvien oikeuksien kéytosté, osakkeen-
omistajien asemasta yhti6sté ja heidén keskinéisisté suhteistaan seka yhtion liiketoiminnan jarjes-
tamisests ja hallinnosta seké madritellaan yhtion toiminnalle asetettavat ehdot.

Taméa sopimus taydentaa liitteend olevan ja rekisterdidyn yhtidjarjestyksen mukaisia maéaréyksia
(Liite 1).



48

SOPIMUKSEEN LITTYMINEN JA SIITA IRROTTAUTUMINEN

Uusien osakkeenomistajien tulee sitoutua noudattamaan tdman sopimuksen ehtoja ja heidén tu-
lee allekirjoittaa taméa sopimus osakepéddoman merkinnén yhteydessa.

Sopijapuolena oleva yhteisd on sidottu sopimukseen niin kauan kuin se on Kunta-asunnot Oy:n
osakkeenomistajana.

Osakas voi irrottautua sopimuksesta myydesséén osakkeensa ja osakkaan oikeudet seké velvol-
lisuudet muutoinkin lakkaavat yhtiéta kohtaan.

5§
YHTION OSAKKEENOMISTAJAT

6§

Kunta-asunnot Oy:ssé on kolmenlaisia osakkeita; A-, B ja C-osakkeita.
Yhtién A- ja C-osakkeita voivat omistaa seuraavat yhteisét:

Kunta-asunnot Oy:n A-osakkeita voivat omistaa seuraavat yhteisét:

a)kunta

b)kuntayhtyma

c)Suomen Kuntaliitto r.y ja

yhtién B-osakkeita

d)muu yleishyddylliseksi katsottava yhteisé, mikali Kunta-asunnot Oy:n hallitus edelté késin hy-
véksyy osakkuuden

Kunta-asunnot Oy:n osakkeiden omistus on rajoitettu siten, ettd yhdenkdan osakkaan omis-
tusosuus ei saa nousta yli 19,9 prosentin koko osakekannasta, laskien yhteen A-, ja B- ja C-
osakkeet. Mainittu raja voidaan ylittda perustamisvaiheessa. Téné aikanakaan ei yhti6kokouksis-
sa voi kayttaa yli 19,9 prosentin danivaltaa.

Padomalaina- tai vaihtovelkakirjalainasijoittajat voivat osakepd&domaa korotettaessa merkitd Kun-
ta-asunnot Oy:n B-osakkeita, mikali yhtidkokous tai yhtidkokouksen valtuuttamana yhtién hallitus
nain paattaa.

Kunta-asunnot Oy:n osakkeiden &&nimééran tulee kuitenkin aina olla yhteenlaskettuna yli 50 pro-
senttisesti ylla kohdissa a) — ¢) mainituilla yhteisgilla.

Kohdassa d) tarkoitetut yleishyodylliset yhteis6t voivat omistaa vain B-osakkeita.

Suomen Kuntaliitto ry:ll& on oikeus myydé omistamiaan Kunta-asunnot Oy:n osakkeita ylla koh-
dissa a) — b) mainituille yhteiséille hallituksen suostumuksen edellyttamalla tavalla. Tallsin ei so-
velleta yhtidjarjestyksen lunastusoikeuspykéléa. Mikéli myynti tapahtuu muulle kuin a) — b) koh-
dissa mainituille yhteiséille osake siirtyy B-sarjan osakkeeksi.

YHTION OSAKEPAAOMA JA UUSMERKINTA

Kunta-asunnot Oy on perustettu 1.175.000 markan suuruisella osakepddomalla, joka vastaa
osakkeiden yhteenlaskettua nimellisarvoa.

Mahdolliset osakepé&doman korotukset tehdaén osakkeiden nimellisarvoon vuoden 2003 varsinai-
seen yhtidkokoukseen asti.



Taman jalkeiset osakepadoman korotukset toteutetaan merkintahintaan, joka vastaa osakkeen
kaypaa arvoa. Taméan hinnan maarittamiseksi yhtion tulee teettaa erillinen arvio, jonka mukaisesti
osakkeen arvon madrittaa kaksi KHT- tai HTM- tilintarkastajaa.

Uusmerkinnat tullaan toteuttamaan apporttiluonteisina eli Juovuttamalla osakkeita vastaan yhtiéon
asuntokantaa, joko kiinteistoina tai osakkeina. Apporttiomaisuuden arvo mééritellaan arava- ja
korkotukilain (pitka korkotuki) alaisissa kohteissa valtiokonttorin vahvistaman lunastushintalas-
kelman mukaisesti. Mikali merkitsija luovuttaa muita kuin arava- tai korkotukilain mukaisia raken-
nuksia, méaaritelldan luovutettavan omaisuuden arvo kéyvan arvon mukaan.

Uusmerkinnassa voidaan kayttaa apportin liséksi tai sen sijasta my®s rahaa tai muuta omaisuutta,
siten kuin Kunta-asunnot Oy:n hallitus sen hyvaksyy.

78 .
YHTION TOIMINTA

7.1 Toiminnan harjoittaminen

Kunta-asunnot Oy:n tehtévana on valtion lainoittamien tai tukemien taikka vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen omistaminen. Omistuksen tulee pasasiallisesti kohdistua sosiaalisin perustein
toteutettuihin vuokra-asuntoihin.

Osakkeenomistajat sitoutuvat siirtdméaan enemmistéomistuksessaan olevat arava- tai korkotuki-
lainoitetut vuokratalokiinteistt tai vuokrataloyhtididen osakkeet Kunta-asunnot Oy:n omistukseen
siten kuin yhtién ja osakkaan kesken erikseen sovitaan. Siirron ulkopuolelle voidaan jattéa yhtei-
sesti sovittaessa sellainen asuntokanta, joka ei sovellu yhtion toimintalinjaan.

Kunta-asunnot Oy:n hallitus on perustanut tytaryhtisiksi Kunta-aravat Oy:n ja Kunta-korkotuki
Oy:n, jotka valtion asuntorahasto on nimennyt yleishyddyllisiksi yhteiséiksi seké Kunta-kodit Oy:n.
Tavoitteena on tallsin vastata parhaalla tavalla yleishyddyllisyyslainsa&dénnén asettamiin oikeuk-
siin ja velvoitteisiin seka toisaalta ottaa kayttéon yhtion kannalta taloudellisesti ja verotuksellisesti
edullisin vaihtoehto. Linjauksena on talléin se, etté yhtio vastaa konsernin ohjauksesta, hallinnos-
ta, konsernitaloudesta, viestinnasta, isannaintitoiminnan ja muiden ostopalvelujen sopimuksista,
rakennuttamisesta, tuotekehityksesta ja muista erikseen sovittavista ja hallituksen pééattamista
asioista.

7.2 Vastuu toiminnasta

Kunta-asunnot Oy:n tulee jarjestdd toimintansa omalla tulorahoituksellaan. Osakkeenomistajien
taloudellinen tuki rajoittuu osakemerkintaan. Osakkeenomistajat eivat muutoin sitoudu tukemaan
taloudellisesti yhtiota.

7.3 Yhtién omavaraisuus

Kunta-asunnot Oy on perustettu vakavaraiseksi. Kunta-asunnot Oy:n hallituksen tulee huolehtia
siita, etta tama taloudellinen ominaisuus séilyy myds siiné yhteydessé, kun sovitaan osakkaiden
apporttiomaisuuden luovutuksesta yhtiélle. Kunta-asunnot Oy:n osakep&&oman ja muiden sidottu-
jen omien varojen tulee vastata vahintaan alalla vallitsevaa omavaraisuusastetta, joka on talla
hetkella 10-12 prosenttia. Tavoitteena on yli 20 prosentin omavaraisuusaste, johon tavoitteeseen
pyritd&n oman toiminnan ja tulorahoituksen kautta.



7.4 Lainojen vakuudet

Kunta-asunnot Oy:n tulee huolehtia toiminnassaan tarvittavien lainavakuuksien jarjestémisests,
kun kysymys on asuntojen uustuotannosta tai peruskorjattavien asuntojen omarahoitusosuuksis-
fa.

Aravalainoissa vakuus on lain nojalla suoraan valtion vastuulla tai korkotukilainoissa samoin valtio
antaa taytetakauksen rahoittajalle.

Mikali osakkeenomistaja on myéntanyt lainan Kunta-asunnot Oy:lle tai sen tytaryhtiolle apporttina
siirtyvélle vuokratalokiinteistélle tai -yhtidlle, Kunta-asunnot Oy tai sen tytaryhtio sitoutuu maksa-
maan kyseisen lainan jaljella olevan osuuden osakkeenomistajalle kokonaisuudessaan kuuden
kuukauden kuluessa siité, kun omistusoikeus on siirtynyt.

Mikali osakkeenomistaja on antanut takauksen tai muun vakuuden Kunta-asunnot Oy:66n tai sen
tytaryhtidon apporttina siirtyvan vuokratalokiinteiston tai -yhtién puolesta, Kunta-asunnot Oy tai
sen tytaryhtio sitoutuu vapauttamaan kyseisen vakuuden osakkaan kayttdon ja jarjestaméan uu-
den vakuuden kahden vuoden kuluessa siitd, kun omistusoikeus on siirtynyt. Lainojen konvertoin-
tien johdosta annetut omavelkaiset takaukset késitelladn kuitenkin aina erillisena prosessina ta-
voitteena saavuttaa niiden osalta taytetakausstatus. Mikali téytetakauksen jarjestdminen konver-
toituinin lainoihin ei onnistu, niin niiden osalta vakuusjérjestely jatkuu entisenkaltaisena kunnan tai
muun takaajan toimesta voimassaolevien takausehtojen mukaisesti.

7.5 Vuokraukseen vaikuttaminen

Osakkeenomistaja voi niin halutessaan vaikuttaa alueensa vuokraustoimintaan tukemalla talou-
dellisesti Kunta-asunnot Oy:ta tai sen tytaryhtiotd, mysntamalia esim. lainoja tai antamalla taka-
uksia taikka muulla tavoin. Tass3 tarkoitetusta tuesta koituva taloudellinen hyéty siirretdén yhtion
omistaman vuokratalokiinteistén tai —yhtién hyvéksi siten kuin kyseinen osakkeenomistaja ja Kun-
ta-asunnot Oy tai sen tytaryhtié keskenéén sopivat.

Taytetakausta ei késitellé kunnan konsernitaseessa omavelkaiseen takaukseen verrattavana va-
kuutena, vaan se on toissijainen vakuus, jolla on kuitenkin samanlainen vakuusarvo lainanantajal-
le kuin omavelkaisella takauksella.

7.6 Toiminnan tulee palvella osakkaita

Kunta-asunnot Oy:n toiminnan tulee palvella kaikkia osakkaita tasapuolisesti. Tama edellyttaa si-
14, etta yhtio jarjestdd myos yhteisia koulutus- ja opintotilaisuuksia osakkeenomistajille.

Omistajapolitikan kehittdmiseksi erityinen paino pannaan isénndinti- ja muun asukastoimintaa

palvelevan toiminnan kehittdmiseen.

Kunta-asunnot Oy:n tehtavana on yhdessé osakkeenomistajiensa kanssa osallistua edunvalvon-
taan ja lainsaadannon kehittdmiseen siten, etté yhtion ja sen omistajien edut asuntosektorilla tuli-
sivat riittavasti huomioiduksi. Tassa tarkoituksessa yhtid hoitaa myos viestintéé vuokralaisten suh-
teen.

7.7 Vuokrat

Kunta-asunnot Oy tekee viivytyksetté selvityksen siitd, kuinka vuokriin liittyva tasaus on toteutet-
tavissa ja milla edellytyksilla.

Vuokria voidaan tasata vain kuntakohtaisesti.



Uusi selvitys tehdaan asiasta sen jélkeen, kun yhtién omistuksessa on yli 20.000 asuntoa. Tamén
selvityksen lahtdkohtana on toiminnan aloittamisen yhteydessa tehty selvitys ja siind on tuolloin
tarkasteltava yhtion toiminnan kehittymisté ja sen mahdollisia vaikutuksia, tapahtunutta vuokrien
kehitysta, yhtién toimintaedellytyksid, asukashallinnon kautta tullutta arviointia sen hetkisesta ti-
lanteesta ja tulevaisuudesta. Selvityksen yhteydessa on tarkasteltava mahdollisia jo olemassa
olevia kuntien alueellisia yhteistoiminta-asioita vuokrauksen ja muun mahdollisen asumiseen ja
rakennuttamiseen liittyvien asioiden osalta.

Hallitus pa&ttad seuraavasta selvityksen tekemisestd yhtién asuntokannan lisdénnytty& vahintaan
vastaavalla mééaralla.

7.8 Asuntojen kédytibaste

Kunta-asunnot Oy:n toiminnan keskeisend tavoitteena on saada kaikki yhtién omistuksessa ole-
vat asunnot vuokrattua. Taman tavoitteen saavuttamiseksi yhtion tulee harjoittaa aktiivisesti yh-
teistoimintaa yhteistoimintasopimuksen tehneiden isanndinnista vastaavien organisaatioiden sa-
moin kuin asianomaisten kuntien ja kuntayhtymien kanssa.

Mikali asuntojen kayttoasteessa iimenee tyhjakayttdd siind maérin, etta siita voi muodostua Kun-
ta-asunnot Oy:lle taloudellista rasitetta, jota ei voida pitaa vahaisend, yhtién hallituksen on ryhdyt-
tava valittdmiin toimenpiteisiin tilanteen korjaamiseksi. Talléin tulee harkittavaksi mm. asuntojen
realisointi tai niiden kayttétarkoitusta muuttamalla mm. peruskorjauksella muuttaa asunnot van-
huksia tai erityisryhmié palveleviksi asunnoiksi.

7.9 Uusia osakkaita koskevat selvitykset

Kunta-asunnot Oy:n osakkaaksi pyrkivén yhteisén kanssa kaytavien osakkuusneuvottelujen yh-
teydessé on selvitettava myGs se, mika on ollut asianomaisessa kunnassa asuntojen kayttbaste,
missa maarin on ollut tyhjakayttéd, miten kauan se on jatkunut ja missa laajuudessa.

Mikali tyhjakayttoa esiintyy siind méarin, etté siita voi muodostua Kunta-asunnot Oy:lle taloudellis-
ta rasitetta, jota ei voida pitaé vahéisend, Kunta-asunnot Oy:n hallituksen tulee paattaa niisté eri-
tyisehdoista, joilla osakkuus on mahdollista hyvaksya. Talléin voidaan esimerkiksi sopia siitd, ettd
osakkaaksi pyrkivd yhteisé sitoutuu vastaamaan vuokranmaksusta yhtiédn siirtyvan asuntokan-
nan osalta joko kokonaan tai osittain.

7.10 Asukkaat ja asukasvalinta

Kunta-asunnot Oy:n toiminnassa on erityistd huomiota kiinnitettava vuokra-asukkaisiin ja heille tu-
lee taata turvallinen ja viihtyisé asunto seké asuinymparisto.

Kunta-asunnot Oy:n hallitus méaérittelee ne ehdot ja periaatteet, joilla asukasvalinnat suoritetaan.
Asukasvalintaa koskevissa ehdoissa ja periaatieissa on aina noudatettava valtion tukemassa tuo-
tannossa valtion asettamia edellytyksié naiden kohteiden ollessa kysymyksessé.

Asukasvalinta suoritetaan alueellisesti tai asunnon sijaintipaikkakunnalla siten kuin ao. omistajat
paattavat. Tata varten Kunta-asunnot Oy solmii kunnan tai muun paikallisen organisaation kanssa
sopimuksen asukasvalinnan suorittamisesta.

Kunta-asunnot Oy:n omistamassa asunnossa asuvalla on toiselle paikkakunnalle muuttaessaan
oikeus mahdollisuuksien mukaan saada vuokra-asunto yhtién siséisené muuttona.

Asukasvalintaohje ovat tdman sopimuksen litteena (liite).



7.11 Asuntojen tuottaminen

Osakaskunnat toteuttavat omaan omistukseensa tarkoitettua vuokra-asuntojen uustuotantoa alu-
eellaan Kunta-asunnot Oy:n kautta. Uustuotanto toteutetaan kunnan ja valtion viranomaisten
paattadmien valtion asuntoméaarérahojen puitteissa.

Tassa tarkoitetuksi asuntojen tuottamiseksi ei katsota maa-alueen luovuttamista rakennuspaikak-
si kolmannelle taholle, joka tuottaa asuntoja.

Mikéli Kunta-asunnot Oy ei p&éata ryhtya rakennuskohteen toteuttamiseen jonkin kunnan alueella,
kyseiselld kunnalla on mahdollisuus, saadakseen hanke toteutettua, tarjota yhtiélle vakuutta niista
taloudellisista sitoumuksista ja rasitteista, joita hankkeen toteuttaminen aiheuttaa yhtiélle.

Mikali Kunta-asunnot Oy ei tarjotusta vakuudesta huolimatta p&été ryhtya toteuttamaan hanketta,
kunnalla on oikeus toteuttaa hanke joko itse tai sopimalla siité jonkun kolmannen kanssa.

7.12 Kiipaiiukielto

Sopijapuolet sitoutuvat pidattaytymaan toiminnoista, jotka saattavat kilpailla yhtion ja sen tytaryh-

tididen kanssa. T&ma4 kilpailukielto ei koske kuitenkaan tdman sopimuksen 7.11. kohdan 4. kap-
paleen tilannetta.

7.13 Tilintarkastus

Kunta-asunnot Oy ja sen tytéryhtididen tilintarkastus kilpailutetaan véhintdén 5 valtakunnallisella
tilintarkastusyhteis6lla ja sen toiminnallisuutta ja taloudellisuutta tarkastellaan yhteisesti véhintéan
viiden vuoden véliajoin.

Tama ei koske omistajayhteisdjen tilintarkastusta.

7.14 Tunnuksen kéyttd

Kunta-asunnot Oy ja sen tytaryhtiét kayttavéat yhtion logoa tai muita tunnusmerkkeja siten kuin yh-
tién hallitus paattdéd. Osakkeenomistajat saavat kayttdd yhtion logoa tai muita tunnusmerkkejé,
mikéli Kunta-asunnot Oy:n hallitus on antanut tdhén oikeuden.

7.15 Liiketoimintasuunnitelma

Muilta osin Kunta-asunnot Oy:n toimintaperiaatteet ja liikeidea, tavoitteet ja strategia iimenevét
taman sopimuksen liitteend olevasta ja yhtidn perustamisvaiheessa hyvéksytystd liikketoiminta-

suunnitelmasta. Yhtion hallitus kehittaa liikketoimintasuunnitelmaa sédannéllisesti ja informoi asias-
ta osakkaita tdmén sopimuksen 9 §:n mukaisessa kokouksessa tarvittaessa.

8§
OSINGONJAKO

Kunta-asunnot Oy ei jaa osinkoa A-osakkeille.

B- ja C-osakkeille osingonjako tapahtuu yhtiéjérjestyksen 15 §:n mukaisesti.



9§
OSAKKAIDEN KOKOUKSET

Kunta-asunnot Oy jarjestaa yhtidkokousten liséksi tarvittaessa osakkaiden neuvottelupéivat.

10§ |
YHTION HALLINTO

10.1 Hallitus

Kunta-asunnot Oy:n hallituksen jasenmé&éré on yhtidjarjestyksen mukaisesti 5-9 jasenta, jotka yh-
tién hallintoneuvosto valitsee kalenterivuodeksi kerrallaan.

Hallituksen jasenet on pyrittava valitsemaan siten, ettd he mahdollisuuksien mukaan edustaisivat
eri tyyppisié osakasyhteis¢jé ja maan eri osia.

Sen lisaksi hallitukseen pyritaan valitsemaan yksi (1) kiinteisté-, rahoitus- ja sijoitustoimintaa hyvin
tunteva asiantuntijajiasen, jota ei lasketa aluekiintisihin.

Yhtidjarjestyksen mukaan jasenen toimikausi on 1 vuosi. Tavoitteena kuitenkin on, etté jasenen
hallitustydskentely muodostuisi vahintaan kolmen vuoden mittaiseksi. Téma ei koske mahdollista
asiantuntijajasenté.

10.2 Hallintoneuvosto

Kunta-asunnot Oy:n hallintoneuvoston jasenméaara on yhtisjarjestyksen mukaisesti 7 — 21 jasen-
ta, jotka yhtién yhtiokokous valitsee samoilla alueellisilla perusteilla kuin hallituksen jasenet.

10.3 Konserniyhtididen hallitukset

Mahdollisten konserniin kuuluvien tytéryhtididen hallitusten kokoonpanot emoyhtion hallitus p&éat-
taa erikseen.

10.4 Asukasedustus

Asukkaiden edustus hallituksissa sovitaan mydhemmin erikseen sen mukaisesti kuin lainsé&dan-
t6 edellyttéa.

118
SOPIMUSSAKKO

Sen, joka rikkoo t&ta sopimusta vastaan, tulee maksaa sopimuksen muille osapuolille sopimus-
sakkoa. Sopimussakon kokonaissuuruus on méaaritelty seuraavasti:

1) 1.000.000 euroa, mikéali sopijapuoli rikkoo kohdan 7.11 ensimmaéisen kappaleen tarkoittamaa
uustuotannon toteutusta koskevaa maaraysta

2) 500.000 euroa, mikali sopijapuoli rikkoo kohdan 7.12 tarkoittamaa kilpailukieltoa

3) 250.000 euroa, mikali sopijapuoli rikkoo sopimusta muulla tavalla.



12§
ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan valimiesmenettelylla. Keskuskauppakamarin
vélityslautakunta asettaa harkintansa mukaan yhden tai 3 jasenta. Véalimiesten tulee antaa ratkai-
sunsa 3 kuukauden kuluessa asettamisesta.

Mikéli joku sopijapuolista niin vaatii, asia on vélimiesmenettelyn sijasta ratkaistava kérajéoikeu-
dessa. Kasittelypaikka on tall6in Helsingin kérgjaoikeus.

13§
VOIMASSAOLOAIKA

Tama sopimus on voimassa niin kauan kuin osakas on merkitty osakkaaksi yhtién osakerekiste-
riin. Sopimus voidaan purkaa osakkaiden yksimielisella paatokselia.

14§
SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimuksen muuttamiseen tarvitaan enemmisto, joka vastaa maarattyd osaa yhtién osakepaa-
oman aaniméarésta seuraavasti:

1) osakkaina alle 10 kuntaa yksimielinen pastos,
2) osakkaina 10-20 kuntaa 5/6 osan enemmisté ja
3) osakkaina yli 20 kuntaa % osan enemmisto.

liman osakassopimuksen allekirjoittaneiden osakkaiden yksimielistd p&atdsta ei voida kuitenkaan
hyvéksya osakassopimukseen muutoksia, joilla lisatdan taloudellisia vastuita yhtién osakkaiksi ai-
kaisemmin liittyneille.



